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Utldtanden / Lausunnot

1. Museiverket / Museovirasto

e Museiverket konstaterar i sitt utlatande att pa@ omradet finns tva kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader, av vilka bdda har fatt korrekta planbeteckningar (srs-1, sr).

Bemétande: Noterat, foranleder inte dtgérder.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, etta alueella on kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennusta, jotka molemmat ovat saaneet oikeat kaavamerkinnat (srs-1, sr).

Vastine: Huomioitu, ei aiheuta toimenpiteité.

2. Herrfors Nat-Verkko Oy Ab

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab konstaterar, elnitet pa omrddet férnyades till jordkablar &r 2013.
Kablarnas placering anpassades till befintliga byggnader. Vi 6nskar att dessa bevaras nar pla-
nen forverkligas. Om befintliga kablarna behdver flyttas, bor kostnaderna for flytten delas
mellan kablarnas dgare Herrfors och de som orsakar flytten.

Elnatet for distribution byggs ut pa omradet for att klara det behov som uppstar vid byggande
pa de nya tomterna.

Bemotande: Noterat, ledningarna har beaktats i planen.

Herrfors Nat-Verkko oy ab toteaa, ettd alueen sahkdverkko uudistettiin maakaapeleiksi
vuonna 2013. Kaapeleiden sijainti mukautettiin olemassa olevien rakennusten mukaan. Toi-
vomme, etta nama sailyvat kaavan toteutuessa. Jos olemassa olevia kaapeleita tulee siirtaa,
niin siirroista aiheutuvat kustannukset pitaisi jakaa kaapeleiden omistajan Herrforsin ja siirron

aiheuttajien kesken.

Jakelun sahkoéverkkoa laajennetaan alueella vastaamaan uusien rakennettavien tonttien tar-
peita.

Vastine: Huomioitu. Johdot on huomioitu kaavassa.
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3. Osterbottens férbund / Pohjanmaan liitto

o Osterbottens forbund betonar i sitt utldtande, att omradet fér centrumfunktioner &r anvisat
med en objektsbeteckning i landskapsplanen. Enligt planbestammelsen bdr avgransningen av
omradet for centrumfunktioner utredas och anvisas i den kommunala planldggningen. Omra-
det som framkommer i planbeskrivningens bild 18 &r sdledes en riktgivande avgrénsning och
inte ett utdrag ur landskapsplanen.

Bemétande: Bendmningen av centrumomrddet justeras till riktgivande i planbe-
skrivningen.

Pohjanmaa Liitto korostaa lausunnossaan, etta keskustoimintojen alue on merkitty maakunta-
kaavaan kohdemerkinnalla. Kaavoitussaannoksen mukaan keskustoimintojen alueen rajaus
pitdisi tutkia ja osoittaa kunnallisessa kaavoituksessa. Alue, joka nakyy kaavaselostuksen ku-
vassa 18 on siis ohjeellinen rajaus ja ei ote maakuntakaavasta.

Vastine: Keskusta-alueen nimi on muutettu ohjeelliseksi kaavaehdotuksessa.

e Planutkastet mojliggér en férhallandevis tat bebyggelsestruktur och med tanke p& att omra-
det saknar generalplan skulle det vara viktigt att beskriva detaljplanens koppling till centrum-
omradet som helhet. I planhandlingarna framkommer inte om kommunen har en évergri-
pande strategi for utvecklingen av bebyggelse- och grénomradesstrukturen i centrumom-
radet. I utkastet har gronomradesarealerna minskat i férhallande till gallande detaljplan.

Bemétande: En fortidtning av detaljplaneomridet kompletterar centrumstrukturen
pa ett naturligt sétt. Detaljplanen skapar goda forutséttningar for utveckling av ser-
vicen och foretagandet inom befintlig centrumstruktur invid goda trafikforbindelser,
markanvédndningen &r lamplig for omrddet dven sett pa generalplanenivd. Malséatt-
ningen &r att trddbestind och véixtlighet pd omrddet ska bevaras i omrddet i s§ stor
utstrdackning som maéjligt.

Detaljplanen skapar maojligheter for fler arbetsplatser, vilket knyter an till Pe-
derséres kommunstrategi "Ett strd vassare, Pedersore 2025”. I denna ndmns bl.a.
att kommunen jobbar for en Idngsiktigt hadllbar utveckling och planldggning som
stoder levande bycentrum vilket ocksa stoder kommunen som helhet. Kommunen
ser entreprendrskap och foretagaranda som kommunens starkaste resurs och
skapar forutséttningar for nya foéretag att etablera sig och ger existerande foretag
mojlighet att vidxa. Kommun bygger ett gott foretagsklimat for foretagare och ar ly-
horda fér féretagarnas behov.

Kaavaluonnos mahdollistaa suhteellisen tihedn rakentamisen ja koska alueelta puuttuu yleis-
kaava, niin olisi tarkeda kuvailla asemakaavan yhteytta keskusta-alueeseen kokonaisuutena.
Kaavoitusasiakirjoissa ei ndy, onko kunnalla taajama- ja viheraluerakenteen kehittdmisstrate-
gia kaupungin keskustan alueella. Luonnoksessa viheralueita on vdhennetty mm suhteessa
nykyiseen asemakaavaan.

Vastine: Asemakaava-alueen tiivistaminen taydentiaa keskustan rakennetta luonnol-
lisella tavalla. Asemakaava luo hyviét edellytykset palveluiden ja yritystoiminnan ke-
hittamiselle olemassa olevan keskustan yhteydesséa hyvien liikenneyhteyksien da-
rella, ja alueen maankdéytto on sopiva myds yleiskaavatasolla. Tavoitteena on sailyt-
tad alueen puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon.
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Asemakaava luo mahdollisuuksia tyépaikkojen lisaamiselle, mika liittyy Pederséren

kunnan strategiaan. “Piirun verran parempi, Pedersére 2025”, Taman mukaan kunta
tyoskentelee pitkalla aikavalilla kestdvan kehityksen puolesta ja jonka kaavoitus tu-
kee eldviéa kylakeskusta, joka myos tukee kuntaa kokonaisuutena. Lisédksi yrittdjyys
ndhdé&dan kunnan vahvimpana voimavarana ja uusille yrityksille halutaan tarjota toi-
mintaympadristojé ja olemassa oleville yrityksille mahdollisuus kasvaa. Yrityksille ra-
kennetaan hyvia liiketoimintaymparistoja ja vastataan yritysten tarpeisiin.

e I planutkastet &r planbeteckningarna av allman karaktar och Osterbottens férbund anser att
det under planprocessen vore viktigt att specificera planbeteckningarna med tilldaggsbestam-
melser, som ger mer detaljerade anvisningar fér genomférfarandet av kvartersomraden for
centrumfunktioner (C) och flervdningshus (AK). Gallande parkeringsomradet (LPA) borde det
framkomma for vilka tomters bilplatser omradet &r reserverat. Det skulle ocksa vara viktigt
att de 6kade trafikvolymer som planandringen medfor utreds och beaktas i tillracklig utstrack-
ning.

Bemoétande: Bestammelserna granskas till forslagsskedet, och ifall det finns skal att
specificera dessa.

Omrdadet ligger invid centrala huvudleder och trafiksidkerheten forbéttras genom de-
taljplanen da flera anslutningar sammanslas till en ny gatuanslutning, 6kningen av
trafik frén planldggningsomrédet foranleder inga oskéliga konsekvenser géllande
trafikmdngderna. Trafikmdngderna i omradet &r ldga och trafiklésningarna funge-
rande.

Kaavaluonnoksessa kaavamerkinnat ovat yleisluonteisia ja Pohjanmaan Liitto katsoo, etta
kaavaprosessin aikana olisi tarkeaa tasmentaa kaavamerkintdja lisamaarayksilla, jotka anta-
vat yksityiskohtaisemmat ohjeet keskustatoimintojen (C) ja kerrostalo (AK) kortteleiden to-
teuttamiseen. Pysakoéintialueella (LPA) pitaisi nakya mille tonteille parkkipaikat alueella on va-
rattu. Olisi myds tarkeda, ettd kaavamuutoksesta aiheutuvat lisdantyneet lilkennemaarat sel-
vitetdan ja otetaan huomioon riittdvassa laajuudessa.

Vastine: Maarédykset tarkistetaan ehdotusvaiheeseen, ja tarvittaessa niitd tdsmen-
netdan.

Alue sijaitsee keskeisten paédvaylien ldheisyydessa, ja liikenneturvallisuutta paran-
netaan asemakaavalla yhdistamaélla useita liittymia yhdeksi uudeksi katuliittyméksi.
Kaavoitusalueesta aiheutuva liikenteen lisdantyminen ei aiheuta kohtuuttomia vai-
kutuksia liikennemdarien suhteen. Liikennemdéra alueella ovat vahaisia ja liikkenne-
ratkaisut toimivia.

o I planutkastet anvisas ett parkomrade i angransning till Benndsvégen och jarnviagen. Med av-
seende pa laget invid trafikleder och parkomradets Idngsmala form undrar Osterbottens for-
bund om omradet ska fungera som néarpark for vistelse eller om det &r frdgan om ett skydds-
gronomrade.

Bemdétande: Planbeteckningen géllande gronomrddena granskas till planférslaget.

Kaavaluonnoksessa osoitetaan Pannaistentien ja rautatien viereen puistoalue. Puistoalueen
pitka kapea muoto ja sen sijainti liikennevaylien vieressa saa Pohjanmaan Liiton ihmettele-
maan pitdisikd puiston toimia naapuruston lahipuistona oleskelua varten vai onko kysymys
suojaavasta viheralueesta.

Vastine: Viheralueiden kaavamerkinta tarkistetaan kaavaehdotukseen.
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e I detaljplanen skulle det dven vara viktigt att beakta klimatférandringens konsekvenser och
att genom planlaggningen skapa férutsattningar fér hallbart byggande och anvéandning av for-
nybar energi.

Bemotande: Detaljplanen ger mdjlighet till anvdndande av olika energiformer, t.ex.
kunde solpaneler installeras pd kommande byggnader. Genom lokal dagvattenhan-
tering kan avrinningens konsekvenser minskas. Samhallsstrukturen anviands effek-
tivt och nidrheten till service framjar t.ex. gdng- och cykeltrafiken.

Asemakaavassa olisi myo6s tarkeda huomioida ilmastonmuutoksen seuraukset ja luoda kaavoi-
tuksella edellytykset kestavalle rakentamiselle ja uusiutuvien energialahteiden kaytolle.

Vastine: Asemakaava mahdollistaa erilaisten energiamuotojen kdyton, kuten aurin-
kopaneelien asentamisen tuleviin rakennuksiin. Paikallisen hulevesihallinnan avulla
voidaan vahentda valumien vaikutuksia. Yhdyskuntarakennetta hyodynnetdan te-
hokkaasti ja palveluiden ldheisyys edistda esimerkiksi jalankulku- ja polkupyoérélii-
kennetta.

4. Osterbottens raddningsverk / Pohjanmaan pelastuslaitos

« Osterbottens raddningsverk konstaterar i sitt utldtande, att det i detaljplanen inte finns nagra
bestammelser eller anvisningar pd byggande nara tomtgrénsen. En allmén bestammelse kunde
styra byggande sd att byggande inte sker ndrmare &n 4 m fran tomtgransen. P3 detta vis tas
eventuella framtida &ndringar pa omrddet i beaktande och det blir lttare i bygglovsskedet att
ta brandspridningsrisken mellan byggnader pa olika tomter i beaktande.

Bemétande: Planférslaget kan kompletteras med en bestammelse om byggnadernas
avstand till tomtgréns.

Pohjanmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavassa ei ole maarayksia tai
ohjeita rakentamisesta lahelle tontinrajaa. Asemakaavan yleisella maardyksella voisi ohjata ra-
kentamista niin, ettei rakenneta lahemmaksi kuin 4 metria tontin rajalta. Talla tavalla huomi-
oidaan alueen mahdolliset tulevat muutokset ja rakennuslupavaiheessa on helpompi huomioida
palon leviamisriski eri tonttien rakennusten valilla.

Vastine: Kaavaehdotukseen lisdtdan madrdys rakennusten etdisyydesta tontinra-
jasta.

e P3 AK-omradet &r det tilldtet att bygga 4-vdningshus. Raddningsmyndigheten anser att ut-
rymningsarrangemangen borde beaktas redan i detta planeringsskede. Eventuellt kunde plan-
laggaren lagga till en allman bestammelse att raddningsmyndigheten ska héras om utrym-
ningsarrangemangen i bygglovsskede.

Bemétande: Detta beaktas i pdgdende arkitekt-/byggnadsplaneringen, bestimmelse
anses inte behovligt.

AK-alueelle on sallittua rakentaa 4-kerroksisia taloja. Pelastusviranomainen katsoo, etta eva-
kuointijarjestelyja tulisi harkita jo kaavoitusvaiheessa. Kaavoittaja voisi mahdollisesti lisata
yleisen maarayksen, etta pelastusviranomaista on kuultava evakuointijarjestelyista rakennus-
lupavaiheessa.
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Vastine: Tama huomioidaan kdynnissa olevassa arkkitehti-/rakennussuunnittelussa,
mddaraysta ei pideta tarpeellisena.

5. Miljéhalsan Kallan Ymparistoterveys

e Enligt Statsrddets beslut om riktvarden for bullernivd 993/1992, §3

I bostadsrum, patientrum och inkvarteringsrum bér den bullerniv8 som férorsakas av buller
utifr8n under dagen (kl. 7-22) underskrida riktvérdet 35 dB fér den A-vdgda ekvivalentnivdn
(LAeq), under natten (kl. 22-7) riktvardet 30 dB.

I undervisnings- och méteslokaliteter tillimpas endast dagsriktvérdet 35 dB fér bullernivén, i
affdrs- och kontorslokaliteter dagsriktvardet 45 dB.

Man bor redan i detta skede beakta hur man kommer att uppfylla det krav som galler inom-
hus for bostader.

Bemoétande: Planforslaget kompletteras med bestimmelser som tryggar bullerniva-
erna inomhus och utomhus.

Valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista 993/1992 3 § mukaan

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvon (klo 7-22)
35 dB ja yo6ohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason pdivdohjearvoa 35 dB seké
liike- ja toimistohuoneissa pdivdohjearvoa 45 dB.

Tassa vaiheessa tulee jo selvittaa, miten voidaan tayttda asuinhuoneistojen sisatilojen melu-
vaatimukset.

Vastine: Kaavaehdotusta tdaydennetddn madréadyksella, joka turvaa melutasot sisalla
ja ulkona.

6. Osterbottens museum / Pohjanmaan museo

o Osterbottens museum konstaterar i sitt utldtande att de instdmmer i varderingen av bostads-
byggnaden, som féreslas f& en sr-skyddsmarkning i och med byggnadsinventeringen. Till
skyddsbestammelsen kunde tilldiggas enligt museet: ” Byggnaden far inte rivas.”

Museet ser inget hinder fér byggandet av en ny byggnad p& samma tomt som bostadshuset,
men i samband med detaljplaneringen bér byggnadsytan for det eventuella nybygget placeras
sa, att dven den gamla bostadsbyggnaden kan rustas upp och anvéndas. Vdgarrangemangen
till tomten kan behdva ses dver.

Bemoétande: Pa basen av diskussioner med NTM-centralen och museimyndigheten

kommer tomten ldngs jarnvdgen avldgsnas ur detaljplanedndringen. P4 basen av
detta tas inte stallning till den tomtens skyddsvarden.
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Pohjanmaan museo toteaa lausunnossaan, ettd on samaa mieltd rakennusinventoinnista
asuinrakennukselle esitetysta sr-merkinndsta. Asuinrakennuksen suojelumaarayksiin voisi
museon mielesta lisdta merkinnan: “Rakennusta ei saa purkaa”.

Museo ei nde estetta uuden rakennuksen rakentamiselle asuinrakennuksen kanssa samalle
tontille, mutta kaavoituksen yhteydessa mahdollinen uusi rakennus tulee sijoittaa siten, etta
myds vanhaa asuinrakennusta voidaan varustaa ja kayttaa. Tiejarjestelyja kohteeseen saate-
taan joutua vield tarkistamaan.

Vastine: ELY-keskuksen ja museoviranomaisen kanssa kédytyjen keskustelujen pe-
rusteella, tontti rautatien varrella poistetaan asemakaavan muutoksesta. Taman pe-
rusteella ei oteta kantaa kyseisen tontin suojeluarvoihin.

e [ bestémmelsetexten for verkstadsbyggnaden bér “museimyndigheten” bytas ut till "Museiver-
ket”. Lag om skyddande av byggnadsarvet 498/2010 har ersatt den gamla byggnadsskyddsla-
gen.

Bemoétande: Korrigeras till planforslaget.

Verstasrakennuksen maarayksissa oleva museoviranomainen maininta tulee muuttaa Museo-
virastoksi. Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010 on korvannut vanhan rakennus-
suojelulain.

Vastine: Korjataan kaavaehdotukseen.

7. NTM-centralen i Sédra Osterbotten / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

e Holmviks verkstad ar skyddad genom speciallag, varfér andra byggnadssatt pa fastigheten
borde styras noggrannare i detaljplanedndringen nar det géller byggnadssatt, byggnadsytor
och bygghéjder. P& grund av den aktuella fastighetens flexibla anvandning kan beteckningen
for anvéndningséndam%l av kvartersomradet med centrumfunktioner anses vara motiverad,
men pa den sddra sidan av gatuomradet skulle det vara bra att precisera bestdmmelsen dven
med avsikt pa den framtida anvéndningen.

Bemétande: Kommunen d&mnar styra byggandet i planomradet p§ ett sddant sétt att
nybyggandet harmoniserar med det befintliga byggnadsbestandet. Detta é&r dven
grunden for den pdgdende arkitekt-/byggnadsplaneringen for C-kvarteren. En all-
mén bestidmmelse kan tilliggas i planférslaget som styr forverkligandet inom omra-
det pa ett harmoniskt séatt.

Holmvikin konepaja on erityislailla suojeltu kohde, minka takia kiinteistén muuta rakentamis-
tapaa tulisi asemakaavanmuutoksessa ohjata tarkemmin rakennustavan, rakennusalojen ja -
korkeuksien osalta. Kyseisen kiinteiston joustavan kayton takia keskustatoimintojen kortteli-
alueen kayttotarkoitusmerkintda voi pitaa perusteltuna, mutta katualueen etelapuolella maa-
raysta olisi hyva tarkentaa myds tulevan kdyton osalta.

Vastine: Kunta aikoo ohjata rakentamista kaava-alueella siten, ettd uudisrakentami-
nen harmonisoituu olemassa olevan rakennuskannan kanssa. Tama on myos perusta
kaynnissa olevalle arkkitehti-/rakennussuunnittelulle C-kortteleissa. Asemakaava-
ehdotukseen voidaan lisédta yleismadérédys, joka ohjaa alueen toteuttamista harmoni-
sella tavalla.
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e I omgivningen runt Holmviks verkstad finns férorenad mark. Enligt beskrivningen i detaljpla-
nen bor tomten saneras innan byggande, men i detaljplanens bestémmelser har saken inte
namnts.

Bemotande: Planforslaget kompletteras med bestammelse géllande detta.

Holmvikin konepaja ymparistdssa on pilaantuneita maita. Asemakaavan selostuksen mukaan
tontti tulee puhdistaa ennen rakentamista, mutta asemakaavan maardyksissa asiaa ei ole
mainittu.

Vastine: Kaavaehdotukseen lisdatdan mdédédrdys asiasta.

e Nar det géller behandlingen av dagvatten pd tomterna har det bestdmts att dagvattnet bér
behandlas skilt for varje tomt eller ledas ut i det kommunala dagvattensystemet. Av planbe-
skrivningen framgar inte om det finns ett kommunalt dagvattensystem i omradet eller om av-
sikten &r att bygga ett sddant. Bestimmelserna om dagvattenbehandlingen bér preciseras.

Bemétande: I dagens lédge finns det 6ppna diken i omrddet, samt “"dammen” invid
Bennésvidgen som ligger inom planlaggningsomrddet. I samband med den tekniska
planeringen granskas slutligt dagvattensystemets tillrdcklighet och typ for att sa-
kerstalla att forverkligandet av detaljplanen inte orsakar oldgenheter.

Tonttien hulevesien kasittelysta on maaratty, ettd hulevedet tulee kasitelld tonttikohtaisesti
tai johdettava kunnalliseen hulevesijarjestelmaan. Kaavaselostuksesta ei selvid, onko alueella
kunnallinen hulevesijarjestelma tai onko sellainen tarkoitus rakentaa. Hulevesien kasittelya
koskevia madrayksia tulee tarkentaa.

Vastine: Nykyiselldan kaava-alueella on avo-ojia sekéd "lampi" Pdnndaistentien Idhei-
syydessa. Teknisen suunnittelun yhteydessa tarkistetaan lopullisesti hulevesijarjes-
telmaén riittdavyys ja tyyppi sen varmistamiseksi, ettei asemakaavan toteuttamisesta
aiheudu haittoja.

o Enligt bullermodelleringarna éverskrider bullret dagtid i nastan hela parkomradet riktvardet
for rekreationsomraden i tatorter enligt statsradets férordning (993/1992). Anvédndning av
o . . . . . o -
omradet for rekreation kommer troligen vara ganska obetydligt, varféor omradets anvand-
ningsandamal bér begrundas. NTM-centralen papekar att den inte deltar i kostnaderna for
eventuell bullerbekdmpning. Trafikledsverket ger utldtande for jarnvéagarnas del.

Bemétande: Parkomradets anvdndningsdndamal granskas till forslagsskedet. Bul-
lerfrdgan beaktas i planeringen.

Melumallinnusten mukaan miltei koko puiston alueella paivaajan melu ylittda valtioneuvoston

asetuksen (993/1992) ohjearvon taajamien virkistysalueille. Alueen kaytté virkistymiseen jaa-
nee vahaiseksi, joten alueen kayttotarkoitusta tulee harkita. ELY-keskus huomauttaa, ettei se
osallistu mahdollisen meluntorjunnan kustannuksiin. Rautateiden osalta lausunnon antaa Vay-
lavirasto.

Vastine: Puistoalueen kdyttotarkoitusta tarkastellaan ehdotusvaiheeseen. Meluasia
huomioidaan suunnittelussa.
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Pedersére kommuns miljé- och byggnadstillsynsbyran

Pedersdre kommuns miljo- och byggnadstillsynsbyra papekar i sitt utldtande, att i de prelimi-
néra resultaten fran bullerutredningen 6verskrids riktvardet fér bullernivan nattetid (50 dB
LAeq) p@ omraden i anslutning till Bennasvédgen och jarnvégen. Riktvarden pa 45 dB LAeq nat-
tetid som tillampas p& nya bostadsomraden 6verskrids pa stora delar av planomradet. I det
fortsatta arbetet med planen bodr det utredas om det ar mojligt att med t.ex. bullervallar eller
dylikt sdnka bullernivdn utomhus s3 att bullret inte éverskrider 45 dB pa& gardsomraden. Ut-
redningar géllande inomhusbullret bér ocksd utforas.

Bemétande: Planforslaget kompletteras med bestimmelser som tryggar bullernivg-
erna inomhus och utomhus. Omradet tolkas som ett befintligt bostadsomrade, och
dérfor géller 50dB nattetid pa utevistelseomrdden. Mdojligheten till forverkligande av
bullerskydd beaktas i planférslaget.

Pedersdren kunnan ymparistd- ja rakennuslautakunta huomauttaa lausunnossaan, etta melu-
selvityksen alustavien tulosten mukaan melutason tavoitearvo yolla (50 dB LAeq) ylitetaan
Pannaistentien ja rautatien lahialueilla. Uusiin asuinalueisiin sovellettava ohjearvo 45 dB LAeq
y0lla ylittyy suuressa osassa kaavoitusaluetta. Kaavoituksen jatkotydssa tulee selvittaa,
ovatko esim. meluesteet tai vastaavat mahdollisia melutason vahentamiseksi ulkona siten,
etta melu ei ylitéa 45 dB piha-alueilla. My6s sisdamelua koskevat tutkimukset tulisi tehda.

Vastine: Kaavaehdotusta tdydennetddn maarédyksilla, jotka varmistavat melutasot
sisd- ja ulkotiloissa. Alue tulkitaan olemassa olevana asuinalueena, ja siksi ulko-
oleskelualueilla noudatetaan 50 dB melutasorajaa yoaikaan. Mahdollisuus melusuo-
jan toteuttamiseen otetaan huomioon kaavaehdotuksessa.

Vid verkstadsbyggnaden pa Vasavéagen 2 har brénsle och oljeprodukter hanterats och lagrats
under manga ars tid. Provgropar som grévts pa omradet har visat att marken ar férorenad.
Vid bedémning av markens féroreningsgrad tillampas det hdgre riktvardet p& omraden som
anvands som industri-, lager- eller trafikomrade. P& dvriga omraden tillimpas det lagre rikt-
vardet. For att markanvandningen pa omrddet ska kunna planeras bér markens férorenings-
grad och saneringsbehov utredas. For dylik verksamhet kravs att markens féroreningsgrad
underskrider de lagre riktvdrdena i bilaga 1 till Statsrédets férordning om bedémning av mar-
kens fororeningsgrad och saneringsbehovet (214/2007).

Bemétande: En utredning av fororenad mark (PIMA) har gjorts under planldagg-
ningsprocessen. Resultatet beaktas i planforslaget, saneringsbehov beaktas med
planbestammelse.

Vaasantie 2:n konepajarakennuksessa on kasitelty ja varastoitu polttoainetta ja 6ljytuotteita
useiden vuosien ajan. Alueelle kaivetut koekuopat ovat osoittaneet, ettd maapera on saastu-
nut. Maa-alueen pilaantumisastetta arvioitaessa korkeampaa tavoitearvoa sovelletaan teolli-
suus-, varasto- tai lilkennealueina. Muilla alueilla sovelletaan alempaa tavoitearvoa. Jotta alu-
een maankdyttda voitaisiin kaavoittaa, tulee maan pilaantumisaste ja kunnostuksen tarve sel-
vittdd. Keskustoimintojen korttelialue sisaltda mm. palvelu- ja liikerakentamista seka toi-
misto- ja asuinrakentamista. Tallaisten toimintojen osalta edellytetdan, ettd maan pilaantu-
misaste alittaa maaperan pilaantumisasteen arvioinnista ja kunnostustarpeesta annetun val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) liitteessa 1 olevat alemmat viitearvot.
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Vastine: PIMA-tutkimus pilaantuneesta maaperéstéa on tehty kaavoitusprosessin ai-
kana. Tutkimuksen tulokset otetaan huomioon kaavaehdotuksessa, ja tarvittavat
puhdistustoimenpiteet huomioidaan kaavamaarayksissa.

Trafikledsverket / Vaylavirasto

Trafikledsverket forutsatter att man vid planldggning av omraden i ndrheten av jarnvagsspar
beaktar eventuella buller-, stombuller- och vibrationsstérningar som orsakas av tagtrafiken. Vid
forebyggande av buller och vibrationer bér sarskild uppméarksamhet &dgnas 3t forebyggande
dtgarder nar man gor beslut om funktioners placering. I samband med planldggningsarbetet
ska tillrackliga utredningar géras géllande bullrets- och vibrationernas spridning, och pa basen
av dessa anvisa nédvandiga bestammelser for lindrande av oldgenheterna. I utldtandet listar
Trafikledsverket flera anvisningar och rekommendationer om buller och vibrationer som ska
féljas i planeringen.

Bemétande: Planomradets utstrickning och anvindningsdndamdl kommer granskas
till forslagsskedet, nytt byggande kommer inte anvisas invid jarnvagen i den fort-
satta planeringen. Planforslaget kompletteras med bestammelser géllande buller
och vibrationer.

Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantor-
junnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusrat-
kaisuista paatettdessa. Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan
leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaardykset haittojen torjumiseksi.
Vaylavirasto luettelee lausunnossa useita ohjeita ja suosituksia melun ja tarinan osalta, joita
pitda suunnittelussa noudattaa.

Vastine: Kaava-alueen laajuus ja kayttotarkoitukset tarkistetaan ehdotusvaihee-
seen, uutta rakentamista ei osoiteta rautatien laheisyyteen jatkosuunnittelussa.
Kaavaehdotusta taydennetaan maarayksilla koskien melua ja tarinaa.

Trafikledsverket pdminner om principen, att ansvaret fér buller- och vibrationsférebyggande
dtgarder ligger pa den vars planerade dtgarder leder till dessa behov. Trafikledsverket deltar
foljaktligen inte i eventuella kostnaderna fér bekampning av buller- och vibrationer orsakade
av den nya markanvandningen.

Bemétande: Noterat, foranleder inte dtgérder.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuulu-
minen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistéd melun- ja tarindntorjuntatarve syn-
tyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankdytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin
melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vastine: Huomioitu, ei aiheuta toimenpiteita.
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Asikter / Mielipiteet:

1. Asikt 1 / Mielipide 1
e Den gamla byggnaden pd tomt 5 i kvarter 25 &r inte i s& bra skick att den borde skyddas.

Bemétande: Asikten noterad. Skydd av byggnader baseras pd en separat utredning
dar byggnadens kulturhistoriska varden konstaterats. Byggnaden bedoms vara moj-
lig att renovera s3 att skicket forbéttras och att vardena bevaras och &aterstills.

Pa basen av diskussioner med NTM-centralen och museimyndigheten kommer tom-
ten avldgsnas ur detaljplaneédndringen. P§ basen av detta tas inte stillning till den
tomtens skyddsvaérden i detaljplanen.

Korttelin 25 tontilla 5 oleva vanha rakennus ei ole niin hyvadssa kunnossa, ettd se pitdisi suo-
jella.

Vastine: Mielipide huomioitu. Rakennusten suojelu perustuu erilliseen selvitykseen,
jossa rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on todettu. Rakennus arvioidaan
mahdolliseksi peruskorjata siten, ettd sen kunto paranee ja arvot sailyviét ja palau-
tetaan.

ELY-keskuksen ja museoviranomaisen kanssa kédytyjen keskustelujen perusteella
tontti poistetaan asemakaavamuutoksesta. Tamdédn perusteella asemakaavassa ei
oteta kantaa kyseisen tontin suojeluarvoihin.

e Om planen forverkligas maste kommunen se till att dagvattnet inte leds in p& var tomt.

Bemoétande: Kommunen ansvarar att planera och sérja fér en fungerande dagvat-
tenhanteringen.

Jos kaava toteutuu, kunnan on huolehdittava siita, etta hulevesia ei johdeta kiinteistéillemme.

Vastine: Kunta vastaa toimivan hulevesihallinnan suunnittelusta ja huolehtii sen toi-
mimisesta.

e Om planen forverkligas kommer miljén pa var tomt att forsamras pga. insyn fran de "hdga"
byggnaderna. Det borde dtgdrdas genom insynsskydd.

Bemétande: Genom att i detaljplanen anvisa krav pa planteringar och anlédg-
gande/bevarande av vaxtlighet, kommer insynen till tomterna kunna lindas.

Jos kaava toteutuu, korkeista rakennuksista aiheutuu ndkdalan huononeminen tontillamme.
Yksityisyyden suojaa tulee parantaa.

Vastine: Kaava-alueelle mdaritellyilld istutusalueilla ja kasvillisuuden sdéilyttamista
koskevilla vaatimuksilla voidaan nakyvyytta tonteille viahentaa.

e Det finns en risk for att buller reflekteras fr&n omkringliggande byggnader till var tomt. Detta
bér 8tgardas genom t.ex. bullerddmpande 3tgarder.
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Bemdétande: Planforslaget kompletteras med bestdmmelser som tryggar bullerniva-
erna inomhus och utomhus for planomrddets tomter.

On olemassa vaara, ettd melu tulee heijastumaan tontillemme ymparoivista rakennuksista.
Tama pitaisi korjata esim. melun vahentamistoimenpiteilla.

Vastine: Kaavaehdotusta tdaydennetddn madrédyksilla, jotka turvaavat sisa- ja ulkoti-
lojen melutasot kaava-alueen tonteilla.

e V3aningsantalet pa tomt 5 i kvarter 25 borde héjas till 2.

Bemétande: Arendet granskas till férslagsskedet. P4 basen av diskussioner med
NTM-centralen och museimyndigheten kommer tomten avldgsnas ur detaljplaneédnd-
ringen. P4 basen av detta tas inte stéllning till tomtens vdningstal.

Korttelin 25 tontin 5 kerrosten lukumaara tulee nostaa 2:een.

Vastine: Asiaa kasitellaan ehdotusvaiheeseen asti. ELY-keskuksen ja museoviran-
omaisen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella tontti poistetaan kaavamuutok-
sesta. Taman perusteella ei tehdéd paatosta tontin kerrosmaardésta.
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