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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistydhankkeena Pederséren kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kanssa.
Tietoa kaavasta ja kaavahankkeesta saa kunnan yhteyshenkil6lta.

KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:

Pederséren kunta Ramboll Finland Oy

Skrufvilankatu 2 Terdksenkuja 1-3 E

68910 PANNAINEN 65100 VAASA

Puh. +358 (0)6 785 0111 Puh. 020 755 7600

www.pedersore.fi www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo: Yhteyshenkilo:

Kaavoituspééllikké6 Anna-Karin Pensar Ryhmépaéllikké Jonas Lindholm, YKS-605
Puh. +358 44 755 7619 Puh. +358 50 349 1156

S-posti: anna-karinl.pensar@pedersore.fi S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
Puh. +358 50 406 8466
S-posti: joel.nylund@ramboll.fi

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pedersoren kunnassa, noin 10 km kaakkoon Pietarsaaren keskustasta.
Alue sijaitsee valtatien 8 vieressa Kolpintien laheisyydessa.

5 nu
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Farhelmen KRLU
Hummel- Norrby
holmen Dunderkarret
- Kalvskéret Syciss
Pirild
Bjondalen
Sandsund
Starabh L
Y. Hietasalmi Bredarholm
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Langstranden Kolppi
Lassfolk
Ostensd bass
nmelgjutan § Yiteresse
Dalabacken
Lovo Esse
PEDERSORE Ahtava

PEDERSOREN KUNTA

Bennds
Pannainen

Kuva 1. Alueen ohjeellinen sijainti. ©MML
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Kuva 2. Alueen ohjeellinen rajaus.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on EDSEVON ASEMAKAAVAN MUUTOS - KORTTELIT 35, 40, 43 JA 45

Taman kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ohituskaistojen ja uuden katu-/liikennejar-
jestelyn rakentaminen nykyisen Edsevon teollisuus- ja kauppa-alueen ja Lepplaksin vélille liiken-
neturvallisuuden parantamiseksi ja liikennevirtojen sujuvoittamiseksi. Asemakaavaa valmistellaan
samaan aikaan kun ELY-keskus laatii valtatien 8 tiesuunnitelmaa. Asemakaava tulee perustumaan
tiesuunnitelman varauksiin.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Ote tiesuunnitelmaluonnoksista.
Liite 3: Havainnekuva
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin eri vaiheet

30.6.2021 Paatés asemakaavoituksen kdaynnistamisesta.

11.5 - 25.5.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla.
20.10-3.11.2022 Kaavaluonnos nahtavilla.

. - . .2023 Kaavaehdotus nahtavilla.

_ . .202x § ___ Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

_ .. .202x § __ Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

2.2 Asemakaava

Alueelle aiotaan tehda uusia lilkkennejarjestelyja, jotka mahdollistetaan kaavoituksen osalta muut-
tamalla ja laajentamalla nykyista asemakaavaa.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun se on hyvaksytty kunnanvaltuustossa ja saanut lainvoiman.
Kunta vastaa asemakaavan toteuttamisesta.

4/30



Ramboll - PEDERSOREN KUNTA

3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen koko on noin 20 ha, ja se sijaitsee valtatien 8 vieressa Kolpintien risteysalueella.
Alue on osittain toteutettu kaupallisten palveluiden ja kaupan alue voimassa olevien asemakaavojen
mukaan. Alueella on mm. huoltoasema, hotelli, autopesula ja padelhalli. Alueen ulkopuolella on
yksittaisia asuintaloja, mutta ymparisté koostuu ldhinna pelloista ja pienista metsikdista.

Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta ja sen ymparistosta 2021. ©MML

Maiseman erityispiirteet

Maisema on tyypillinen pohjanmaalainen maisema, jossa on aukeita peltomaisemia ja pienia met-
sik6itd. Suunnittelualueen laheisyydessa on yksittdisid asuintaloja ja niihin kuuluvia talousraken-
nuksia. Suunnittelualueen lapi kulkeva vilkkaasti liikennoity valtatie 8 jakaa maiseman kahtia.
Suunnittelualueen eteldpuolella on valtatie 8:n ja Kolpintien yhdistava risteysalue. Risteysalueeseen
kuuluu 4 ajoramppia.
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Maapera
Alueen maapera on suurimmaksi osaksi hienoa hietaa ja hiekkamoreenia.

= Planomride [/ Kaava-alue
Jordman / Pintamaalajit

[] Finmo / Hieno hieta (HHt)

"] Lera / Savi (5a)

Jordart / Pohjamaalajit

[l Finmo / Hieno hieta (HHt)
[[]sandmorén / Hiekkamoreeni (Mr)

[ Bergsbunden mark / Kalliomaa, maanpeite enintddn 1 m (yleensd moreenia) (Ka)
[l Lera / savi (Sa)

0 100200 m

Material / Aineisto: GTK 2022 L1

Grundkarta / Pohjakartta: MML 2022 - ' Q

Kuva 4. Maapera suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.
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Vesisto
Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkee suuri oja Luodonjarveen.
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|0 100200 m
L1 |

Kuva 5. Vesistd suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.
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Luonnonsuojelu

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Voimassa olevien asemakaavojen yh-
teydessa on tehty luontoinventointeja tarpeen mukaan. Suunnittelualueella ei ole tunnettuja luon-
nonarvoja.

Delomrade C. Gamla Edsevd

Figur C.1. Ca 80-arig barrblandskog med gran och tall. I tridskiktet forekommer sparsamt
med 1ovirdd. I buskskiktet vixer gran. I filtskiktet patrdffas lingon. lmnea och blabir.
Skogstypen ér frisk moskog (MT).

Figur C.2. Ca 50-arig. gallrad och gles bjérkdominerad blandskog. I triidskiktet forekommer
dven ett stort inslag av tall. Som ett underskikt véxer gran. I buskskiktet vixer lite gran och
byork. I filtskiktet dominerar lingon. blabir och brunrér. Figuren ér férsumpad och utdikad.

Figur C.3. Ca 70-arig. gallrad och ritt gles barrblandskog med gran och tall 1 triidskiktet. T
tridskiktet forekommer enstaka bjérkar. Buskskiktet 4r néstan helt bortrdjt. men stillvis
forekommer lite gran och bjork. T filtskiktet patriffas lingon och blabir. Skogstypen ér frisk
moskog (MT).

Kuva 6. Ote asiakirjasta "Luontoselvitys koskien valtatien 8 ja Kolpintien tyépaikkakédytédvia Pedersoren kun-
nassa”. ©Ess-Nature
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asutus- ja yhdyskuntarakenne

Alueen valittdbmassa laheisyydessa oleva asutus on harvaa ja maaseutumaista. Suunnittelualuetta
lahimpana olevat asuintalot sijaitsevat Bredarholmintien varrella. Kolpintien varrella, valtatien 8
molemmilla puolilla on kunnallisia asemakaavoitettuja asunto- ja teollisuusalueita.
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Kuva 7. Edsevon alueen rakennuskanta. Alueen ohjeellinen rajaus sinisella. Lahin asuintalo on osoitettu mustalla
ympyralla.

Kuva 8. Lahimpana
sijaitseva vapaa-ajan
asunto osoitteessa
Bredarholmintie 15.
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Kuva 9. Ote yhdyskuntarakenteesta. Alue on luokiteltu taajama-alueeksi (punainen).

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen teiden vieressa. Suunnittelualueen reunaa pitkin
kulkee valtatie 8 ja alueen eteldpuolella Kolpintie. Osa valtatie 8:sta sijaitsee suunnittelualueella,
jossa vuorokauden keskimaarainen liikennemaara on noin 6 148 ajoneuvoa, joista 925 on raskasta
liikennetta.
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Kuva 10. Vaylaviraston liikennemadaara, suunnittelualue osoitettu mustalla katkoviivalla. © Vaylavirasto.

Alueella on tehty vuosien mittaan liikenneselvityksia olemassa olevien asemakaavojen vuoksi ja
pohjaksi. Erilaisia ratkaisuja on analysoitu, mm. liittymien (ramppien), alikulun ja katuratkaisujen
tarvetta asemakaava-alueilla jne.

ELY-keskus on laatimassa tiesuunnitelmaa, jonka yhteydessa on tarkistettu alueen katuyhteyksia.
Suunnittelualueelle on selvitetty uutta paatulovaylaa, joka korvaisi nykyisen Hotellitien tulovaylan.
Valtatie 8:n varrella kulkisi rinnakkaiset tiet lanteen ja itdén. Suunnittelualueen itdosaan suunni-
tellaan alikulkua.
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Kuva 11. Ote kdynnissa olevasta tiesuunnittelusta ja ratkaisujen suhteesta suunnittelualueeseen.

Rakennettu kulttuuriympdaristo ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennettuja kulttuuriymparistéja tai muinaismuistoja. Suunnittelualueen
vieressa, osoitteessa Bredarholmintie 15 sijaitsevalla vapaa-ajan asunnolla on kulttuurihistoriallista
arvoa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on muutamia yrityksia. Nesteella on toimintaa alueella ja Nesteen vieressa si-
jaitsee Hotel Polaris. Alueen lansilaidalla on aloitettu uuden toiminnan rakentaminen syksylla 2023.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita. Lahin virkistykseen liittyva, suunnittelualueella sijaitseva
toiminta on padelhalli.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet
Kaavoitettava alue on yksityisessa ja kunnallisessa omistuksessa.
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4.1

KAAVOITUSTILANNE

Aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset

Maankaytén suunnittelujarjestelmdn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Alueidenkdyttétavoitteet on jaettu asiasisalténsa mukai- ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
sesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

VALTAKUNNALLISET

¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen MAAKUNTAKAAVA
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat TLEISKAAVA

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ASEMAKAAVA

4.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Kaavan laatii maakuntaliitto, eli Pederséren kunnan osalta Pohjan-
maan liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka valittaa
ne kuntien kaavoitukseen. Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 (hyvédksytty: 15.6.2020).
Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytésta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkayttdé ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkdytto
voidaan sovittaa yhteen.
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Kuva 12. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue on osoitettu sinisella.

Taulukko 1. Kaava-alueelle tai sen laheisyyteen on osoitettu maakuntakaavassa seuraavat paaasialliset varauk-

set.
Merkinta Merkinndn kuvaus
. Palvelujen alue
A Taajamatoimintojen alue

= Yhdysrata

Pietarsaari—-Kokkola-kehittamisvyohyke

@ Teollisuus- ja varastoalue
ST
i_ R Vedenhankinnan kannalta tarkea vesialue
L Valtatie tai kantatie
O— Tietoliikenneyhteys

—':D_ Siirtoviemari
—0— Pidvesijohto
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4.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdiste-
téan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan kattavana kokonaismaakun-
takaavana, jossa kasitelldan kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytté6n merkittavasti vai-
kuttavat osa-alueet. Maakuntahallituksen pdatéksen mukaan energiahuolto ja maa-aineisten otto
pitaa ensisijaisesti paivittaa.

Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan
2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nahtaville ajaksi 27.4.-31.5.2023.

Suunnittelualueelle ja sen lahialueelle on tehty pieni tarkistus. Oranssi ympyra “p”-merkinnalla
(Palvelujen alue) on korvattu punaisella ympyralla ja “ca”-merkinnalléd (Keskustatoimintojen alue,
lahipalvelukeskus). Suunnittelualueesta luoteeseen on muodostettu uusi harmaa T-alue (Teolli-
suus- ja varastoalue), joka on maakuntakaavassa 2040 osoitettu A-alueeksi (Taajamatoimintojen
alue) ja jossa on harmaa ympyra t-merkinnalld (Teollisuus- ja varastoalue).

-
S ETE RN E
L]

Kuva 13. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050-luonnoksesta. Suunnittelualue on merkitty sinisella varilla.
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4.1.4 Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

4.1.5 Asemakaava
Suunnittelualueella on useita pienempia voimassa olevia asemakaavoja. Ne on koottu koko Edsevon
asemakaavayhdistelméaksi, joka nakyy alla olevassa kuvassa.

Alueen uusin asemakaava (Edsevon liikennealueen asemakaava) hyvaksyttiin 6.4.2020. Asema-
kaava rajautuu suunnittelualueeseen eteldssa.

&
£
Bredarholm Hagen %:6
Markhagen
% Norrsvediebacken Varvakulistenen
5 - Hdonoim Nopisa
- Hog
. Nygérd
Kald Torikulibac
Sédemis Blissar
Mickasmaossen
atkull
Ay Barinome Peitkul
B,
Hinsdrern
. Edsevd Héglund
Aslaten Lappnaset Fiyna

Bjorknas

¢ Hailopkuil

3atholimen

illkall

Hépéren Storgérastiolmen

Sa’

o Rakdol
Vi d Ostmar

Jaksholmen

[Planlaggningsomréde / Kaava-alue| ST Kittellolk
vo trafikomrade / Edsevon liikennealue Torpet
[k8liby industriomrade / Kolpin teollisuusalue i ‘ 7 N
IEdsevd detaljplansamn&agstallmng _L_Edsevcin asemakaavayhdistelma | 2 2 <HM .
[&llby detaljplansammanstilining / Kolpin asemakaavayhdistelma| 0 02 04 06 08 1km s

Kuva 14. Asemakaavat suunnittelualueen ldheisyydessa. Kaavoitettava alue mustalla.
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Kuva 15. Ote Edsevon asemakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualuetta koskevissa voimassa olevissa asemakaavoissa on seuraavat kaupallista toimin-
taa ja kauppaa koskevat merkinnat:

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far bygga butiks-, kontors-,
utstallnings-, produktions- och lagerbyggnader samt undervisningslokaler i

i anslutning till dessa. Pa kvartersomradet far enligt 114 § MarkByggL inte
etableras en detaljhandelsaffar med éver 2000 m2-vy. Pa kvartesomradet

far placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Om man
placerar affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme pa kvartersomradet
far kompletterande produkter med anknytning till branchen utgéra hégst 20 %
av affarens férsaljningsyta, dock hogst 400 vy-m2. Av denna forsaljningsyta far
hogst 100 vy-m2 som kan jamforas med kioskforsaljning saljs livsmedel och
kompletterande produkter som inte har nagon anknytning till branschen.
Bilplatsfodran: 1 bp/ 60 m2-vy affars-, kontors- och undervisningsutrymme,

1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme, 1 bp/ 90 m2-vy produktionsutrymme.
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoitta myymala-, tyd-, toimisto-,
nayttely-, tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvid opetustiloja. Kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaista yli 2000 m2:n suuruista
vahittdiskaupan myymalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikoitd. Sijoitettaessa korttelialueelle paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan myymalatiloja, saa toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus
myymalan pinta-alasta olla enintdan 20 %, kuitenkin enintdan 400 k-m2.

Tasta myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin verrattavalla 100 k-m2:n

alalla voidaan myydéa elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity toimialaan.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60 k-m2 liike-, toimisto- ja opetustilaa, 1 ap/
300 m2 varastotilaa, 1 ap/ 90 k-m2 tuotantotilaa kohti.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

17/30



Ramboll - PEDERSOREN KUNTA

KL-3

v
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Kvartersomrade foir affarsbyggnader, dar man far bygga butiks-, kontors-,
utstalinings-, produktions- och lagerbyggnader samt undervisningslokaler i

i anslutning till dessa. Pa kvartersomradet far enligt 114 § MarkBygglL inte
etableras en detaljhandelsaffar med dver 2000 m2-vy. Pa kvartesomradet

far placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Om man
placerar affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme pa kvartersomradet
far kompletterande produkter med anknytning till branchen utgéra hégst 20 %
av affarens forsaljningsyta, dock hégst 400 vy-m2. Av denna férséljningsyta far
hégst 100 vy-m2 anvandas for livemedel och kompletterande produkter

som inte har nagon anknytning till branschen. Kan jamféras med kioskférsaljning.

Bilplatsfodran: 1 bp/ 60 m2-vy afférs-, kontors- och undervisningsutrymme,
1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme, 1 bp/ 90 m2-vy produktionsutrymme.
Pa omradet far bedrivas servicestations verksamhet och bransledistribution.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoitta myymal&-, toimisto-,

nayttely-, tuotanto- ja varastotiloja sek& niihin liittyviad opetustiloja. Kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaista yli 2000 m2:n suuruista
vahittaiskaupan myymalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikdita. Sijoitettaessa korttelialueelle paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan myymaléatiloja, saa toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus
myymalan pinta-alasta olla enintd&n 20 %, kuitenkin enintd&n 400 k-m2.

Tastd myyntipinta-alasta enintdan 100 k-m2:n alalla voidaan myyda kioskimyyntiin

verrattavalla tavalla elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity toimialaan.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60 k-m2 liike-, toimisto- ja opetustilaa, 1 ap/
300 m2 varastotilaa, 1 ap/ 90 k-m2 tuotantotilaa kohti.

Alueelle voidaan harjoittaa huoltamotoimintaa ja polttoainen jakelua.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk farsorjning.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.

4.1.5.1 Rakennusjarjestys
Pedersdéren kunnanvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 29.1.2018.

4.1.5.2 Pohjakartta
Kunta yllapitda ajantasaista pohjakarttaa alueelta.
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5.1

1)

2)

3)

4)

5.2

5.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessiin kuuluu nelja paavaihetta.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville 14-30 paivan ajaksi. Siita kuulutetaan
paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivustolla. Osallisilla on nahtavilla olon aikana
mahdollisuus jattaa palautetta OAS:sta.

Luonnosvaihe. Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaavaluonnos, joka kaavoi-
tusjaoston kasittelyn jalkeen asetetaan nahtavilla 14-30 paivan ajaksi. Siita kuulutetaan paikallis-
lehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivustolla. Osalliset voivat talléin esittaa mielipiteensa
kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, tehddan aineistoon tarvittavat tarkistukset. Kun kun-
nanhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavilla olon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta ndhtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivustolla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavoituksen hyvaksymispaatdksesta kuulute-
taan paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla. Liséksi hyvaksymispaatos lahetetaan niille, jotka

ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sité pyytaneet.

Valtuuston pdatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava ohjeellinen aikataulu:

3. Ehdotusvaihe
01-11/2023

2. Luonnosvaihe
04-12/2022

4. Hyvaksyminen
11/2023 ->

1. Aloitusvaihe
01-04/2022

Asemakaavoituksen tarve

Kaavoituksen tarve on syntynyt valtion tieverkon yleisen parannustarpeen pohjalta. Tasta johtuen
kunnan ja valtion intressit tulisi yhdenmukaistaa, mika tarkoittaa kdytdnndssa sita, ettda asemakaa-
voitus tulee tehda tiesuunnittelun yhteydessa selvitettavien ratkaisujen mukaisesti. Tiesuunnitel-
maa ei ole mahdollista hyvaksya ennen kuin asemakaava on hyvaksytty.
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5.4

5.5

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoitusjaosto pdatti 10.2.2022 kaynnistaa kaavoituksen.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoituksessa on osallisiksi maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldan:

e Pedersdren kunnan hallintoelimet

e Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

¢ Pohjanmaan museo

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.:
e Sdhko- ja teleoperaattorit
e Pedersore Vatten
e Pedersore fiber

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:
e Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.

5.5.1 Vireilletulo
Kaava tuli vireille 11.5.2022.

5.5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilla 7.4. - 28.4.2022 ja 1.5. -
15.5.2022. Lausuntopyyntdja on ldhetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut lausuntoja tai mielipiteita.
e Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.10-3.11.2022. Lausuntopyyntéja on ldhetetty asianomaisille

viranomaisille ja yhteisdille. Kaavaluonnoksesta jatettiin 4 lausuntoa ja 6 mielipidetta.
Vastaukset luonnosvaiheen palautteeseen, ks. liite 2.
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5.6

5.7

e Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ .-_ . .202_. Lausuntopyyntéja on lahetetty asianomai-
sille viranomaisille ja yhteisdille. Kaavaehdotuksesta jatettiin __ lausuntoa ja __ mielipi-
detta.

Vastaukset ehdotusvaiheen palautteeseen lisdtaan, kun vaihe on kdésitelty.
Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan tydn aikana lausuntomenettelyn kautta. Kaavaprosessin aikana jarjestetaan
tarvittaessa erillisia kokouksia viranomaisten kanssa.

Asemakaavan tavoitteet

Taman kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ohituskaistojen ja uuden katu-/liikennejarjes-
telyn rakentaminen nykyisen Edsevon teollisuus- ja kauppa-alueen ja Lepplaksin valille liikennetur-
vallisuuden parantamiseksi ja lilkkennevirtojen sujuvoittamiseksi. Asemakaavaa valmistellaan sa-
maan aikaan kun ELY-keskus laatii valtatien 8 tiesuunnitelmaa. Asemakaava tulee perustumaan
tiesuunnitelman varauksiin.

Samalla selvitetdaan suunnittelualueen maankadyttératkaisujen ajantasaisuus. Talla pyritdan toi-

saalta yhdistamaan maankaytté parhaalla mahdollisella tavalla uusiin liikkenneyhteyksiin ja toisaalta
hyédyntamaan alueen potentiaalia keskeisena tydpaikkojen ja palveluiden alueena.
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6.1

6.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava perustuu olemassa olevaan rakenteeseen, joka on luotu olemassa olevien asemakaavojen
avulla. Uudet liikennejarjestelyt yhdistavat aiemmin asemakaavoitettuja ratkaisuja uusiin, mika ai-
heuttaa sen, ettd aiemmin suunniteltuja ratkaisuja on tarkistettava rakenteellisesti.

Kaavaluonnos 21.9.2022

Kaavaluonnoksen maankadyttd perustuu lilkennesuunnitteluun ja voimassa olevaan asemakaavaan
seka uusiin tarpeisiin ja tavoitteisiin, joita on syntynyt prosessin aikana. Korttelirakennetta on tar-
kistettu, jotta aiemman asemakaavan ratkaisut voidaan yhdistaa uusiin tarpeisiin ja tavoitteisiin.

Liikennejérjestelyt

Maankayttd muuttuu eniten liikenteen osalta, koska paatulovayla alueelle siirtyy valtatie 8:lla noin
180 m koilliseen. Uuden katuverkon pohjalta on tehty tarvittavia toimenpiteitd, joilla on luotu lii-
kenneturvallisia liittymia ja jarjestelyja, joissa on pyritty hyvaan liikennoéitdvyyteen. Tama on to-
teutettu sijoittamalla eri toimintoja sopiville alueille, ottamalla kaytt6dn ajokieltoja, tarkistamalla
nakemaalueita ja mitoittamalla tieverkko siten, ettd alueelle voidaan osoittaa jalankulku- ja pyo-
raily-yhteyksia.

Uusi eritasoristeys yhdistda maankdyton valtatien pohjois- ja eteldpuolella alueen itdiseen reunaan.
Kaava mahdollistaa liikenneympyran toteuttamisen Hotellitien ja Kauppatien risteykseen.

Palvelut ja kauppa
Maakuntakaavan mukaan Edsevdn alueella kaupalle saa osoittaa yhteensa 4 000 m=2.

28.6.2022 paivatyssa kaavaluonnoksessa on osoitettu kaupalle yhteensa 2 800 k-m2 maakunta-
kaavan maaraysten mukaisesti. Se on jaettu K-tonteille kortteleissa 35, 45 ja 46. Muita pienempia
pddasialliseen toimintaan liittyvia myymalatiloja ei lasketa mukaan kauppakeskittymaan, koska
niissa kauppatoiminta on tuotantoon tai muuhun toimintaan liittyvaa. Tamantyyppista toimintaa
voi olla KTY-kortteleissa.

Loput 1 200 m2, joita ei osoiteta tdssa asemakaavassa, on osoitettu vuonna 2020 hyvaksytyssa
"Edsevon liikennealue” -asemakaavassa.

Muut alueet ja toimenpiteet

LH-korttelia on laajennettu nykytilanteesta, ja tavoitteena on ollut osoittaa tarkoituksenmukainen
aluekokonaisuus, jossa kaikki nykyiseen toimintaa kuuluvat toiminnot on yhdistetty. Tama antaa
hyvat mahdollisuudet ja vapauden kehittéda toimintaa kokonaisvaltaisesti tarkoituksenmukaisella
tavalla.

Kaikkia kortteleita on laajennettu yleisen tien alueen (LT) rajaa kohti, ndin ollen kaikki korttelit/ton-
tit ovat hieman suurentuneet.

EN-merkinnalla on osoitettu alue uudelle biokaasuasemalle, jossa aiotaan mahdollistaa tankkaami-
nen. Ajokielto on otettu kayttéon paikoissa, joissa liittymid ei voida sallia liikenneturvallisuusteki-
joéiden vuoksi.
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Bild 16. Ote kaavaluonnoksesta 21.9.2022.
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Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 21.9.2022 ja sen suhteesta tiesuunnitelmaan.
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Tarkistettu kaavaluonnos 29.9.2022

Kaavoitusjaoston kokouksessa 29.9. paatettiin tehda kaavaluonnokseen erdita tarkistuksia ennen
kuin se asetetaan nahtaville.

Kaupalle osoitettuja neliometreja tarkistetaan ja korotetaan korttelissa 35, tontit 2 ja 4 seka kort-
telissa 46, tontti 1. Taman lisaksi katua jatketaan etelaan pain kohti valtatieta 8.

Tarkistuksen tavoitteena on alueen kaupallisen potentiaalin hyédyntdaminen mahdollisimman hy-
vin. Tarkistus johtaa maakuntakaavaan sisdltyvien, kauppaa koskevien madraysten véhaiseen

ylittdmiseen.

Kuva 18. Ote tarkistetusta kaavaluonnoksesta 29.9.2022.
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6.3

Kaavaehdotus 4.10.2023

Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden perusteella kaavaehdotuksen kaavakarttaan ja yleisiin
maarayksiin on tehty tarkistuksia.

Kortteli 35 on jaettu kahdeksi tontiksi ja EV-alue (suojaviheralue) on sijoitettu rampin etelapaahan.
EV-alue on osoitettu myods voimassa olevassa asemakaavassa. Tontti 2 on muodostettu, koska pai-
kallinen yritys sijoittuu tontille. Hotellikujaa on tarkistettu palautteen pohjalta maanomistajan toi-
veen mukaisesti niin, ettd se jatkuu nyt LT-alueen (yleisen tien alue) rajalle asti. Témdn seurauk-
sena tontin 1 kadun vastaisia rajoja kortteleissa 35 ja 43 on hieman tarkistettu. Korttelissa 43 on
lyhennetty Kauppakatua ja osoitettu lisaa tonttimaata maanomistajan toiveen mukaisesti. Korttelin
pohjoisosassa on avattu tulovayla pitkien ajoneuvoyhdistelmien ja muiden erikoiskuljetusten suju-
van liikenndinnin mahdollistamiseksi.

Korttelissa 40 mahdollistetaan oma ajotie tontille 3 Kauppakadulta. Tontille 2 ajetaan Hotellitielta
tontin 3 lapi kulkevan ajoyhteyden kautta. Tontin 3 rakennusalaa on pienennetty hieman, erityisesti
eteldkulmassa, johon on osoitettu kaasuputki ja myds siksi, etta valtatietd 8 pohjoisen suunnasta
ajavien autoilijoiden nakyvyys kortteliin 43 ei esty.

EV-alueelle on osoitettu mr-alue, joka suojaa Bredarholmintien kiinteist6ja liikkennemelulta ja antaa
nakdsuojaa. Alueen maasto voidaan muotoilla kukkulaksi/kumpareeksi maisemallisten ja liikenteel-
listen vaikutusten lieventamiseksi. Alueelle voidaan tehda my®s istutuksia ja istuttaa puita vaiku-
tusten lieventamiseksi. Bredarholmintien ja Nopisagatanin risteyksessa olevalle kiinteistélle on
myds annettu nakdestetta koskeva maardys. Nakdeste rakennetaan kadun rajalle, jolle on osoitettu
ajokielto. Nakodeste voi olla esimerkiksi aita.

Yleinen liikennealue LT on osoitettu kaynnissa olevan tiesuunnittelun mukaisesti. LT-alueen viereisia
rakennusaloja on siirretty hieman lahemmaksi valtatieta ja istutusalue seka puunistuttamista kos-
keva maarays on poistettu, jotta nakyvyys kiinteistéille ei esty. Kortteleiden/tonttien kasvillisuutta
ohjataan kaavaehdotuksessa yleisten maaraysten avulla. Rakennusala on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa 10 metrin paahan LT-alueen reunasta. Hotellitien ja Nopisagatanin itdosan katualueen le-
veytta on pienennetty hieman kaavaluonnoksesta, minka vuoksi korttelit 40, 44, 45 ja 46 ovat
hieman suurentuneet.

Kaupan nelidmetreja on tarkistettu niin, ettd ne ovat maakuntakaavan mukaiset. Samalla kun kau-
pan kokonaiskerrosala on tarkistettu kaikkien kortteleiden osalta kaavaehdotuksessa, se on jaettu
sisdisesti uudelleen maanomistajan toiveen mukaisesti. Kauppaa varten on osoitettu nyt yhteensa
2800 k-m2 maakuntakaavan madraysten mukaisesti.

Kaavaehdotusta on taydennetty yleisilla maarayksilla, joiden tarkoituksena on ohjata alueen kehi-
tysta tarkoituksenmukaisella tavalla kokonaisuus huomioiden. Vaikka talla hetkella ei ole tiedossa,
miten, milloin ja missa maarin suunnittelualue tulee toteutumaan, ja kaava antaa muutoin tiettyja
vapauksia, maaraykset muodostavat selkarangan, joka painottaa yhtenaisen nakemyksen tarkeytta
alueen toteuttamista koskevien kysymysten ratkaisemisessa.

Alla olevassa kuvassa on kaavaehdotuksen rakennusoikeuden perusteella tehty kuvitelma alueen
tulevasta toteuttamisesta. Kuva ei ole sitova.
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Kuva 20. Alueen kuvituskuva.
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6.4 Mitoitus

Kaavalla muodostetaan seuraavat tontit ja alueet.

Kaéyttotarkoitus Pinta-ala, Pinta-alan Kerrosala k-m2
ha osuus %

K 4,74 18 972

KTY 4,83 19 328

K yhteensa 9,57 46,63 38 300

LT 3,16

LH 2,18 5440

L yhteensa 5,34 26,00 5440

EN 0,36 358

EV 1,40

E yhteensa 1,76 8,57 358

Kadut, tiet 3,86

Kadut, tiet yhteensa 3,86 18,80

KAAVA-ALUE YHTEENSA 20,53 100 % 44 098 k-m?2

6.5 Aluevaraukset

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset, muut merkinnat ja madraykset kayvat ilmi kaa-

vakartasta.
Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
KTY KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER.
s | omradet kan placeras byggnader fér verksamheter som lampar sig i

omraden med latta bullerstérningar.
s Av den totala byggnadsratten far 250 m? anvandas fér férsaljningsutrymmen
i anslutning till den huvudsakliga verksamheten.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

. Alueelle voidaan sijoittaa rakennuksia sellaisia toimintoja varten, jotka
soveltuvat alueelle johon kohdistuu lieva meluhairiéita.

* Kokonaisrakennusoikeudesta saa enintaan 250 m? kayttaa paaasialliseen
toimintaan liittyviin myymalatiloihin.

LT Omrade fér allman vag.
Yleisen tien alue.

LH Kvartersomrade far servicestation
Huoltoaseman korttelialue.

N a Omrade for energiférsérjning.
- Omradet ar avsett for biogasstation/-anlaggning. | omradet far aven placeras
forsaljningsplats for drivmedel.

Energiahuollon alue.
Alue on tarkoitettu biokaasuasemaal/-laitosta varten. Alueelle saa myés sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman.

EV Skyddsgréonomrade.
Suojaviheralue.
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7.1

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna taajamakuva ei muutu paljon, suunniteltu maankaytto
on katsottu sopivaksi aiemman asemakaavoituksen yhteydessa. Kun alue on kokonaan rakennettu,
lahiymparist6 ja taajamakuva tulevat kuitenkin muuttumaan huomattavasti, mutta muutos johtaa
selkedampadn rakenteeseen, joka hyddyttaa Edsevon aluetta kokonaisuutena.

Uuden asemakaavan vaikutuksia lieventdaa yhdyskuntarakenteellisesti se, etta alueen nykyista ra-
kennetta voidaan hyddyntda ja kehittaa edelleen. Toiminta katsotaan alueelle sopivaksi.

Asuminen

Vaikutukset asemakaava-alueen viereiselle asutukselle ovat suuret. Saapuneiden palautteiden pe-
rusteella kaavaehdotuksessa on pyritty lieventamaan naita vaikutuksia “mr-alueiden” avulla, joiden
on tarkoitus antaa nakd- ja melusuojaa. Bredarholmintien ja Nopisagatanin risteyksessa olevalle
kiinteistdlle on myds annettu ndkdestetta koskeva maarays. Nakdeste rakennetaan kunnan kustan-
nuksella kadun rajalle, jolle on osoitettu ajokielto. Nakdeste voi olla esimerkiksi aita. Suunnittelu-
alueen eteld- ja kauempana pohjoispuolella sijaitsevat asuintalot ovat turvallisen etdisyyden padssa
ajatellen esim. valtatien lilkennemelua. Vaikutukset niiden osalta ovat pienia.

Uusien ja korvaavien liikenneyhteyksien avulla parannetaan lahipalveluiden saavutettavuutta la-
hiympariston asukkaiden osalta samalla kun liikkenneturvallisuus paranee.

Palvelut ja kauppa

Nyt kasiteltdva asemakaava-alue on osa suurempaa koko Edsevdn alueen asemakaavaa. Pohjan-
maan maakuntakaavan 2040 mukaan alue on osoitettu palvelujen alueeksi (P) ja Pohjanmaan maa-
kuntakaavan 2050 luonnoksessa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (ca).

Alue on aiempien asemakaavojen yhteydessa luokiteltu kauppakeskittymaksi. Kauppakeskitty-
massd, joka sijaitsee keskusta-alueen ulkopuolella tai jolta puuttuu maakuntakaavassa km-mer-
kinta, kaupan nelidmetrit saavat olla enintdan 4 000 k-m=2.

Edsevon liikennealueen asemakaavassa (hyvaksytty 2020) on varattu kaupalle 1 200 k-m2 salli-
tusta 4 000 k-m2:sta. Loput 2 800 k-m2 on jaettu suunnittelualueelle. Pederséren kunnassa kaupan
tilojen tulkitaan olevan sellaisia liikekiinteistdn pinta-aloja, joita kdytetaan myyntipinta-alana. Muita
tiloja, kuten sosiaalitiloja ja varastoja, joita ei kdyteta myyntipinta-alana, ei lasketa kaupan pinta-
alaan.

Asemakaavan vaikutusten arvioidaan olevan positiivisia palveluille ja kaupalle, kun asemakaava
toteutetaan.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan vaikutukset ovat hyvia alueen elinkeinotoiminnalle, koska se voi luoda uusia ty6paik-
koja, kun uusia toimintoja toteutetaan.
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7.2

Virkistys

Asemakaava ei vaikuta lahialueen virkistykseen. Alue ei ole tarkoitettu virkistyskayttoon.

Liikenne

Asemakaava laaditaan kdynnissa olevan tiesuunnittelun mukaan. Tiesuunnittelussa varmistetaan,
ettd suunnitelluille tieyhteyksille tehdyt varaukset ovat riittdvat ja ettd ne voivat valittaa tulevat
maankaytdn aiheuttamat liikennemaarat.

Liikennejarjestelman toimivuus varmistetaan rajoittamalla tonteille johtavien teiden maaraa ja si-
jaintia katualueiden ja uusien pdaavaylien kautta. Nakemaalueet ovat riittavat. Asemakaavassa 0soi-
tetut katualueet riittdvat jalankulku- ja pyérdliikenteen sekd henkiléauto- ja raskaan liikenteen ti-
lantarpeisiin.

Asutuksen sijainnin suhteesta yleiseen liikennealueeseen on tehty alustavia arvioita, joiden perus-
teella suunnittelualueella ei tulla tarvitsemaan meluntorjuntaa (melusuojaa).

Tilapadisid hairidita voi esiintya toteuttamisen yhteydessa, erityisesti koskien valtatien parannusta.
Hairidt ovat kuitenkin tilapdisid, eika niiden katsota kokonaisuudessaan olevan merkittdvid.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Luonnonolosuhteet, luonnonsuojelu, luonnon monimuotoisuus

Vuonna 2020 tehdyn luontoselvityksen perusteella alueella ei ole suojeltuja lajeja tai muita huomi-
onarvoisia luontotyyppeja. Alueen ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Negatiivisia vaiku-
tuksia ei synny.

Vesistot ja vesitalous

Toteutunut asemakaava lisaa alueen valumakuormitusta, koska alue itsessaan ei pysty imemaan
hulevetta yhta paljon kuin ennen alueen rakentamista. Kaavassa osoitetut EV-alueet voivat toimia
luonnollisina huleveden johtamis- ja imeytysalueina yhdessa alueen tulevan ojaverkoston kanssa.
Kaava sisdltaa yleisia maarayksia huleveden kasittelysta. Alueen hulevedet tulee kasitella tarvitta-
essa puhdistaa tontti- tai aluekohtaisesti ennen kuin vedet johdetaan olemassa oleviin ojiin ja/tai
kunnalliseen hulevesijarjestelmaan. Yleisissa maarayksissa ohjeistetaan myds, etta rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesisuunnitelma. Taman lisaksi kaavassa on annettu maarayksia,
jotka edistavat hulevesien kasittelya materiaalivalinnoilla ja kasvillisuuden istuttamisella/sailytta-
misella.

Hulevetta ei saa johtaa maanteiden varsilla oleviin ojiin. Alueella on kunnallinen vesi- ja viemari-
verkosto, jota voidaan hyddyntaa kustannustehokkaalla tavalla lisarakentamisen yhteydessa. Eril-
linen huleveden kasittelysuunnitelma voidaan laatia tarvittaessa.

Toteutunut asemakaava lisda valumaa lahialueella, mutta kun yleisia maarayksia noudatetaan, ase-
makaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia.
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Maisemakuva

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavamuutos ei tule muuttamaan maisemakuvaan kohdis-
tuvia vaikutuksia, mutta koska voimassa olevaa asemakaavaa ei ole toteutettu, maisemakuva tulee
muuttumaan paljon, jos kaavamuutos toteutetaan.

Aluetta viela osittain leimaava maaseutumaisuus tulee muuttumaan kaupunkimaisemmaksi tiiviim-
man rakentamisen myoéta. Aiemmin avoimet viljelyalueet ja metsamaat korvautuvat tonttimaalla,
mika tekee toiminnasta nakyvampaa maisemakuvassa, erityisesti suunnittelualueen koillisosassa.
Maisemakuvaan kohdistuvien vaikutusten vahentdmiseksi asemakaavassa on annettu maardyksia
istutusalueiden perustamisesta seka puuston sdilyttamisesta.

Kuva 21. Havainnekuva alueen toteuttamisen vaikutuksista muuhun yhteiskuntarakenteeseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Tavoitteena on, ettd asemakaava on valmis kasiteltavaksi valtuustossa vuoden 2023 lopussa. Kun
asemakaava on valmis, kunta ja alueen yrittajat vastaavat kaavan toteuttamisesta.
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