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Beskrivning

Enligt markanvindnings- och bygglagen (MBF § 17) ska beskrivningen innehalla en redogérelse for
planomradets forhallanden, planomradets utgangspunkter, ett sammandrag av utredningar, en
konsekvensbedémning, en utredning av planens forhallande till annan planlaggning som styr eller
askadliggor forverkligandet av planen, en redogorelse for planens olika skeden, en redogoérelse for
det centrala innehallet i den valda planldsningen samt tidsplanering for uppfdljning av planen.

| Bas- och identifikationsuppgifter

1.2 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Strandgeneralplanens kod: 5994082021Y2
Planomrade: Lepplax strandgeneralplanomrade
Strandgeneralplanens namn: Andring av Lepplax

strandgeneralplan, fastigheterna
599-408-10-50 och 599-408-10-51
Kontaktuppgifter: Anna-Karin Pensar, planlaggare
Pedersore kommun

tel.: 044 755 7619

e-post:
anna-karin.pensar@pedersore.fi
Planens godkannande: KST: . . §_

KFG:_ . . §_




1.2 PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ligger i Lepplax knappt 3 km sydvast om Lepplax centrum dar lagstadium och
dagvardsservice finns. Den tilltinkta byggplatsen ligger i direkt anslutning till kommunens
detaljplanerade bostadsomrade i nirheten till Storfjardens strand. Planlaggningsomradet bestar av tva

delomraden; 599-408-10-50 och 599-408-10-51.
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Bild 1: Planomrddets ungefdrliga Iége anvisat med réd cirkel.

1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Malsattningen med strandgeneralplanidndringen ar att flytta en byggplats fran kvarnholmen till
fastlandet. Samtidigt andras byggplatsen som i gillande strandgeneralplan ar anvisat som en byggplats
for fritidsbostad (RA) till kvartersomrade for fristaende smahus (AO-1).



2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

1722021 § 7 Planlaggningssektionen foreslog for kommunstyrelsen att besluta om att
pabdrija en dndring av Lepplax strandgeneralplan

29.3.2021 § 94 Kommunstyrelsen beslot att paborja dndring av Lepplax
strandgeneralplan

31.3.2021 § 20 Planlaggningssektionen beslot att lagga fram program for deltagande och
bedémning (PDB) och utkast till paseende. Utkastet lades fram |-
14.4.2021. Berorda informerades och gavs mojlighet att framfora sina
asikter-.

28.5.2021 § 33 Planlaggningssektionen beslot att lagga fram forslag till paseende.
Utlatanden begardes fran berorda myndigheter och berorda
informerades och gavs mdjlighet att framfora sina asikter.

. 20218 Kommunstyrelsen godkande strandgeneralplanen.

_ . 2021§_ Kommunfullmaktige godkande strandgeneralplanen.

2.2 FORVERKLIGANDET AV STRANDGENERALPLANEN

Da kommunfullmaktige har godkant strandgeneralplanandringen ar det upp till markagaren att
forverkliga den.

2.3 STRANDGENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

Nar myndigheter planerar atgarder som giller omradesanvandningen och besluter att vidta atgirder,
ska de se till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalplanen.



3 Utgangspunkter
3.1 BESKRIVNING AY OMRADET

Byggplatsen for fritidsbostad ligger i géllande strandgeneralplan pa den ca 1 ha stora Kvarnholmen
som ligger utanfor fastlandet i Storfjarden. Bottenforhallandena kring Kvarnholmen ar daliga och ifall
holmen skulle bebyggas kravs omfattande muddringsarbeten.

Den tilltdnkta byggplatsen ligger i anslutning till befintlig bebyggelse i andan av Finnevagen pa ett
litet nyplanterat omrade. Omradet som planandringen beror ligger inte inom Pedersdre Vattens
verksamhetsomrade men vattenanslutning finns i narheten. Avloppshanteringen bér ordnas med
egen anlaggning. Kronoby elverk levererar el till omradet.

S

Bild 2: Den tillténkta byggplatsen bestdr i dag av en liten planterad glénta.




4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandning tradde i kraft 1.6.2001. Malen har
reviderats till vissa delar. En fornyelse av malen tradde i kraft 1.4.2018.

Pa basen av sakinnehallet har de riksomfattande malen for omradesanvindning grupperats i foljande
helheter:

e Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

o  Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Plandandringen har ingen betydelse for de riksomfattande malen for omradesanvandning.

4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN

Osterbottens landskapsplan 2040 godkindes av landskapsfullmaktige 15.6.2020 och
landskapsstyrelsen beslot 31.8.2020 att landskapsplanen trader i kraft.
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Bild 3: Utdrag ur Osterbottens Iandskapsplan‘2040 (omrddets ungefirliga Idge dr anvisat med bla cirkel
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Enligt landskapsplanen ligger strandgeneralplanomradet inom Jakobstad stadsutvecklingszon (kk-2).
Enligt bestammelserna bor for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som tryggar den
ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig
stads- och landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa att den
inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetlig samhallsstrukturen, som bor framja ekologisk
hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen och tillgdngligheten till rekreationsomraden.
Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-,
gang- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens centrum eller i
dess narhet.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet.
Omradets tillganglighet bor sdkerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Omradet mellan Jakobstad och Kokkola ingar i Jakobstad-Karleby utvecklingszon. Zonen bor
utvecklas sa att pendlingen inom den framjas. Sarskild vikt bor fastas vid utveckling av fungerande
rese- och trafikkedjor och deras knutpunkter samt kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Flyg- och
tagforbindelserna bor sakerstéllas. For Karleby-Jakobstad flygplats samt Jakobstads och Bennas
anslutningsstationer bor anslutningstrafik och tillgangligheten utvecklas.

Harroérsfjarden och Karingshavet dr omraden som &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald (luo). Med beteckningen anvisas de viktigaste nationellt betydande fagelomradena.

Plandndringen &r inte av regional betydelse.

4.3 GALLANDE STRANDGENERALPLAN
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Bild 4: Utdrag ur den gdillande strandgeneralplanen. Byggplatsens placering mdrkt med réd cirkel och
den tilltéinkta placeringen med grén cirkel



Pa omradet finns en gallande strandgeneralplan (Lepplax strandgeneralplan) fran 2014. Enligt den
gadllande strandgeneralplanen ar den tilltdnkta byggplatsen anvisad som jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M).

4.4 DETALJPLAN

Omradet &r inte detaljplanerat.

5 Planeringens olika skeden

5.1 BEHOVET AV REVIDERING AV STRANDGENERALPLANEN

Initiativet till flyttningen har kommit fran markigaren.

5.2 STRANDGENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

Nar strandgeneralplanen ar godkand kan bygglov beviljas direkt pa basen av planen.

5.3 MALSATTNINGAR SOM HAR UPPKOMMIT UNDER PLANERINGENS GANG

Under planeringens gang uppkom inga nya malsattningar.

5.4 INLEDNINGS-, BEREDNINGS- OCH UTKASTSKEDET

| inledningsskedet samlades information om strandgeneralplanomradet in. En bedomning av om
informationen ar tillricklig gjordes och utgaende fran materialet gjordes ett utkast till
strandgeneralplanandring och ett program for deltagande och bedomning (PDB). | PDB planeras
vixelverkan med intressenterna, tidtabellen for planens behandling och bedémningen av planens
konsekvenser.

5.5 FORSLAGSSKEDET

Under tiden som utkastet var framlagt till paseende kom inga kommentarer som ledde till andringar.

5.6 GODKANNANDE AV STRANDGENERALPLANEN

Gillande forslaget gavs ____ utlatanden och anmarkningar. Responsen ledde
andringar.......cocoeeeeeee. Kommunstyrelsen godkande strandgeneralplanandringen __ . .2021.



5.7 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Information om strandgeneralplanen och dess utgangspunkter och malsattningar bor ordnas sa att de
som berors har mojlighet att delta i beredningen av planen. Intressenterna bor ocksa ha méjlighet att
beddma planens konsekvenser och skriftligen eller muntligen siga sin asikt om planen.

5.7.1 INTRESSENTER

Foljande grupper arintressenter i denna planandring:

Markigare, invanare och foretag
- Grannar till fastigheten som berors av planandringen
- Pedersore Vatten Ab
- Kronoby Elverk Ab

Forvaltningsenheter

- Miljo- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden
- Halsoinspektionen

Myndigheter

- Osterbottens forbund
- Soédra Osterbottens ELY-central

5.7.2 ANHANGIGGORANDE

Kommunstyrelsen beslot 29.3.2021 att paborja en andring av Lepplax strandgeneralplan. Paborjandet
kungjordes i lokalpressen (OT och Pietarsaaren sanomat) och pa kommunens hemsida 5.12.2019
samtidigt som framlaggandet av PDB och utkastet kungjordes.

5.7.3 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

| planldggningens inledningsskede gjordes ett program for deltagande och bedomning (PDB). PDB och
ett planutkast var framlagt till paseende __._ - . .2021l. Under tiden hade intressenterna
mojlighet att saga sin asikt om planen. Grannfastigheternas dgare informerades brevledes om utkastet
och allminheten informerades i lokalpressen. Utgaende fran responsen i utkastskedet gjordes ett
forslag som lades fram till paseende 16.3-17.4.2020. Utlatandena i forslagsskedet ledde till..................

5.7.4 MYNDIGHETSSAMARBETE

Eftersom flyttningen av byggplatsen ar en liten dndring ansags det inte nodvandigt att ha nagra
myndighetsmoten. Sédra Osterbottens NTM-central och Osterbottens forbund har fatt kinnedom
om planandringen.
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6 Beskrivning av strandgeneralplanandringen

Genom delgeneralplandndringen flyttas en byggplats fran Kvarnholmen till fastlandet. Byggplatsen
som i den gallande delgeneralplanen ar anvisad som en byggplats for fritidsbostad dndras samtidigt
till en byggplats for fast bostad.

Den nya byggplatsen bestar i dag av ett litet omrade med liten plantskog. Byggplatsen ligger i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

7 Strandgeneralplanandringens konsekvenser

Flyttningen av byggplatsen har positiva konsekvenser for miljon dels for att flyttningen eliminerar
behovet av omfattande muddring utanfér Kvarnholmen och dels for att de miljovarden som har
konstaterat finnas pd Kvarnholmen inte stors vid byggande.

Att byggplatsen flyttas till fastlandet innebar avfalls- och avloppshanteringen kan skétas pa ett mer
andamalsenligt satt vilket innebér att belastningen pa miljon minskar.

Den nya byggplatsen ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Finnevagen ar en privat vag
som vid menfore ar i daligt skick. Ytterligare belastning av vagen kan férsamra laget.

8 Forverkligande av strandgeneralplanen

Malet ar att plandndringen ska godkinnas i kommunfullmaktige 202 1. Efter det ar det upp till
markagaren att forverkliga delgeneralplanen.

Pedersore 21.5.2021

Anna-Karin Pensar, planlaggare



