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Sandsundin asemakaavan
muutos, korttelit 31 ja 46
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Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uusi liittyma kortteliin
ja uusi yhteinen pysakaointialue. Samalla tarkistetaan tonttien
rakennusoikeudet.

Anna-Karin Pensar
anna-karin.pensar@pedersore.fi



Sisallys

Osallistumis- ja arvioiNtiSUUNNITEIMA ......c.oceueueercueeeirecirecreciseeee et aseseesesseessesessesessenesstasssemsssensssenssscssescnne 2
I SUUNNIEERIUAIUE. ...ttt st st st ettt st st 2
2 LAhtOKONAL Ja TAVOILEEEL . .....cueverueeeereeeireeireeireasistaeeseas et st sttt bt b st sttt st tsssstss st s sssasssassssanens 4
3 SUUNNIEERIULIHANNE ...ttt sttt st s sttt sttt ase s snens 4

3.1 KQaVOItUSAIJESTEIMA ... cucuecurecerecerectreee ettt csstes sttt sttt ettt et aseasens 4
3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttOtaVOItLEEL . .......cceuecuecurecurecureetrereeseaeeseasesesseessaessenesseaessenesseassseasssenss 4
3.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040 & 2050...........ccoeeereurineurinerrineuneeuseeesemsesemsesessesesseesseesseessenssseasssenss 4
3.3 YIQISKAAVA ...ttt sttt s st ettt 6
3.4 VoIimMassa 0leVa aSEMAKAAVA .........cccuveueuerreurineeicicisessessesseseeseesessessesstssesseasessssssssssesstustussassscssssscssssessens 7
4 Olemassa 0levat SEIVIEYKSEL ..ottt ssecssees e sseassseaes 7
5 Kaavoituksen VAIKUTUKSEL .........cocu ittt sttt sttt ettt et st snens 7
6 OSAIISEL ...ttt ettt s sttt st st sttt ettt ettt 8
7 KQQVOITUKSEN VAINEEL.....ccueeieeiieieicicietsensetee ettt ssesses st s sttt bbb s st st aseasbasssces 8
8 ATKALAUIUL ..ottt easeasea st e sttt ettt sttt bbbttt saeen 9
D Y NEEYSTIEAOL c.ceceeenereueuencieieieeseaseaeee e tsessessesstastasess e b bt ss st bbb bbbttt bbbt astastassaeen 10



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa
laatia osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:ssa suunnitellaan vuorovaikutusta osallisten
kanssa, kaavan kasittelyn aikataulua ja vaikutusten arviointia. Kaavan vireille tulosta on kuulutettava
siten, etta kaikilla, joita asia koskee, on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. OAS:ssa kerrotaan, miksi kaava laaditaan, miten kaavoitustyo
etenee ja missa vaiheissa osallisilla on mahdollisuus vaikuttaa kaavoitukseen.

OAS on nahtavilla kunnantalolla Pannaisissa, osoitteessa Skrufvilankatu 2 tai kunnan verkkosivustolla
www.pedersore.fi kohdassa Asuminen ja ymparisto = Kaavoitus ja kartat = Vireilld olevat kaavat.

Kaavoituspaallikko ~ Anna-Karin  Pensar, puh. +35844 755 7619, sahkoposti: anna-
karin.pensar@pedersore.fi vastaa OAS:aa koskeviin kysymyksiin ja ottaa vastaan palautetta.

OAS:aa paivitetaan tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

| Suunnittelualue

Suunnittelualue koostuu kortteleista 31 ja 46 Sandsundin asemakaava-alueella. Korttelit sijaitsevat
Pannaisten-Pietarsaaren vilisen rautatieyhteyden ja Pannaistentien valissa. Asemakaavoitettu
teollisuusalue jatkuu etelaan ja pohjoiseen. Suunnittelualue koostuu paaasiassa hyodynnetysta
teollisuusmaasta. Asemakaava-alueesta lanteen, Pannaistentien lansipuolella on vanha asuinalue, jossa
on 25 asemakaavoitettua asuntotonttia.

Pannaistentien vieressa suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevat Herrmans Bike Components ja Nordic
Lights Ltd. Nordic Lights valmistaa valoja traktoreihin ja tyoajoneuvoihin. Nordic Lightsilla on noin 50
toimistotyontekijaa ja noin 170 tuotantotyontekijaa. Nordic Lightsin pohjoispuolella sijaitsee Herrmans
Bike Components Ltd. Yritys valmistaa polkupyoranosia, ja silla on noin 40 toimistotyontekijaa ja noin

Sandsund Business Parkin halleja sijaitsee rautatien vieressa. Nordic Lights ja Herrmans Bike
Components vuokraavat halleja. Suunnittelualueen eteldosassa, kaduksi suunnitellun tieyhteyden ita- ja
lansipuolella sijaitsee hiontapalveluita tarjoava Ab Krister Lindh Oy, yksityinen halli seka Oy Kust Car
Ab:n autokorjaamo.

Tyontekijoiden maaran arvioidaan kasvavan alueella noin 500 tyontekijaan, kun asemakaava on
toteutettu.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

Nordic Lights, Herrmans Bike Components ja Sandsund Business Park tekivat aloitteen
asemakaavamuutoksesta. Pedersoren kunta teki kaavoituspaatoksen 28.11.2022.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevassa asemakaavassa Bulderbackantien
ja korttelin 31 etelarajan vilinen ajoyhteys kaduksi. Samalla korttelille 31 suunnitellaan yhteinen
pysakointialue. Pysakointialueen suunnittelun yhteydessa vapautuu rakennusoikeus, joka voidaan jakaa
korttelin 31 toimijoiden kesken.

3 Suunnittelutilanne

3.1 KAAVOITUSJARJESTELMA

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisia
tavoitteita tarkennetaan Pohjanmaan maakuntakaavassa, jossa laaditaan periaatteet sellaisille
toiminnoille, joilla on merkitysta koko maakunnalle tai useille kunnille. Kunnat vastaavat itse
kaavoituksesta omilla alueillaan. Kunnallinen kaavoitus toteutetaan yleis- ja asemakaavoituksella.
Asemakaavoitus on yksityiskohtaisin kaavoitusmuoto, jolla on suurin oikeusvaikutus.

3.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteet
on ryhmitelty asiasisaltonsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2 POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040 & 2050

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan maakuntakaavan 15.6.2020, ja se tuli voimaan 11.9.2020.
Koska alueella ei ole yleiskaavaa, maakuntakaava ohjaa alueen asemakaavoitusta. Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 tarkistus on aloitettu, ja maakuntakaavan 2050 luonnos oli nahtavilla 27.4.—
31.5.2023. Luonnos ei eroa voimassa olevasta maakuntakaavasta kyseessa olevan alueen osalta.

Asemakaava-alue sijaitsee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 mukaan Pietarsaaren kaupunkikehittamisen
vyohykkeella (kk-2). Maaraysten mukaan alueelle tulee kehittaa toimiva yhdyskuntarakenne, joka turvaa
ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtenaisten suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana
kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan luomiseksi.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta ehean yhdyskuntarakenteen tulevaa laajentamista.
Yhdyskuntarakenteen tulee edistaa ekologista kestavyytta ja biologista monimuotoisuutta seka turvata
virkistysalueiden tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja tyopaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti
joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamista ajatellen.



Aluetta tulee kehittaa kansainvalisesti vetovoimaisena yritystoiminnan alueena. Alueen saavutettavuus
tulee varmistaa ja sita tulee kehittaa. Erityista huomiota tulee kiinnittaa teiden, rautateiden, sataman ja
lentoaseman kautta kulkeviin kansainvalisiin yhteyksiin.

Asemakaava-alue sisaltyy taajamatoimintojen alueeseen (A), johon kuuluu Pietarsaaren keskusta
ymparistoineen. Alue tulee asemakaavoittaa ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja tyopaikoille.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (t). Tarkemmassa
suunnittelussa tulee maaraysten mukaan kiinnittaa huomiota alueen saavutettavuuteen ja
liikennejarjestelyihin seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin. Taajama-alueilla tai niiden
viereisilla alueilla tulee alueen suunnittelussa ottaa huomioon kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin-
ja virkistysalueille riittavat suojavyohykkeet. Tarkempien selvitysten perusteella alueelle voi
tarkemmassa suunnittelussa osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on merkittavia ymparistovaikutuksia, ja
laitoksia, jotka kasittelevat vaarallisia kemikaaleja. Merkittavat ymparistohaitat tulee estaa osoittamalla
riittavat suojavyohykkeet tai teknillisilla ratkaisuilla. Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan
polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja sen lahiympariston suunnittelussa ottaa
huomioon varastoinnista ja valmistelusta aiheutuvat ymparistoriskit. Alueelle ei tule osoittaa uutta
asumista.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti punaisella ympyrdilld.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksesta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti

punaisella ympyrilla.

3.3 YLEISKAAVA

Alueella on oikeusvaikutukseton yleiskaava

siniselld.
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utukseton). Asemakaava-alueen likimddrdinen sijainti



3.4 VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Asemakaava-alueella on voimassa olevia asemakaavoja, jotka on hyvaksytty 1998 ja 201 1.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan koko alue on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1). Vain pieni alue suunnittelualueen lounaiskulmassa on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Rakennusoikeus koko korttelissa on e = 0,40, ja 30 %
rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa.

A \ \

Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen raja merkitty punaisella.
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4 Olemassa olevat selvitykset

Ei ole olemassa aluetta koskevia selvityksia, joita voitaisiin kayttaa asemakaavamuutoksen pohjana.

5 Kaavoituksen vaikutukset

Maankayttosuunnitelman tulee perustua arvioon kaavan toteuttamisen merkittavista vaikutuksista.
Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan arvioidaan vaikutuksia ainakin:

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistoon,



e maa- ja kallioperain, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon,

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoituksessa on osallisiksi maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):
Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Pedersoren kunnan hallintoelimet

e ELY-keskus (Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus)
e Vaylavirasto

e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan, mm.:

e Sahko- ja teleoperaattorit
e Pedersore vatten

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomattavasti vaikuttaa:

e Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla
vaikutuksia

7 Kaavoituksen vaiheet

Kaavoitusprosessiin kuuluu nelja paavaihetta.

I. Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville
14-30 paivan ajaksi. Siita kuulutetaan paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla. Osallisilla on
nahtavilla olon aikana mahdollisuus jattaa palautetta kaavoitusjaostolle.



2. Luonnosvaihe. Kaavan lihtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaavaluonnos, joka
kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asetetaan nahtavilla 14-30 paivan ajaksi. Siitd kuulutetaan
paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla. Osalliset voivat talloin esittaa mielipiteensa kaavasta
joko suullisesti tai kirjallisesti.

3. Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
sekd muut osalliset ovat esittineet mielipiteensa, tehdaan aineistoon tarvittavat tarkistukset.
Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle.
Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilli olosta tiedotetaan
kuulutuksella paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla.

4. Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavoituksen hyvaksymispaatoksesta
kuulutetaan paikallislehdissa. Lisaksi hyvaksymispaitos lahetetaan niille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet. Valtuuston paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin
hyvaksymispaatoksesta.

8 Aikataulu

1. 2. 3.

Ehdotusvaihe

4.

Aloitusvaihe Luonnosvaihe
12/2022 3/2023

Hyvaksyminen

12/2023 3/2024




9 Yhteystiedot

VALMISTELUSTA VASTAA:

Kaavoituspaillikko

Anna-Karin Pensar

Puh. 06 785 0324, 044 755 7619

S-posti: anna-karin.pensar@pedersore.fi
Postiosoite: Skrufvilankatu 2, 68910 Pannainen

Kaavoittaja

Jessica Sjoblom

Puh. 040 674 9623

S-posti: jessica.sjoblom@pedersore.fi
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