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1. Objekt

Objekt

Agare

Adress

Postnr. och ort

1.1. Allmanna uppgifter

Bestallare
Bedomare

Besiktningsdatum
Narvarande

1.2. Information om objektet
Byggar

Byggnadstyp
Objektets yta
Varmesystem
Stommaterial
Fasadbekladnad
Vattentakets typ
Vattentakets material
Undertak
Golvkonstruktion
Dranering
Regnvattensystem
Ventilation

Fonster
Bruksvattenrér
Avlopp

Varmeror

KRONQVIST
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Bostader
Pedersére kommun
Sundbyvéagen 284
68690 Sundby

Peter Sundqvist / Pedersére kommun
Marina Sundqvist, RTA byggnadsingenjor
Ingenjorsbyra Kronqyvist

3.12.2024, k1.09.30

Marina Sundqvist, Ingenjorsbyra
Krongqvist

1956, renoverad i slutet av 90 talet

2-plan + kallare

406 kvm

Oljeeldning, vattenburna radiatorer
Tra

Staende Panel

Astak

Falsat plattak

nej

Betongplatta

Nej

Nej

Sjalvdrag

Ursprungliga 2 enkel glas
Koppar och plast

Plast, gjutjarn

Svartstal
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Utférda renoveringar

Begransningar

Orsak till granskningen

Lagenheterna har renoverats invandigt i slutet av
90 talet

2024 har man tatat genomforingar pa vattentaket
efter ett lackage

2021 har vattentaket malats

Begransar sig till huset

Bostadsaffar

2. Anvand apparatur och fuktmatningsmetod

Gann UNI 2

Ytmatning utférs med en Gann UNI 2, mataren ar av elektronisk typ och mater ca
3-5cm in i konstruktionen utan att man behdver borra eller forstéra nagon konstruktion.
Matvardet man far ar ett jamforelsevarde, d.v.s. matvardet saknar enhet men

tolkningstabell finns nedan.

Betong Tra
50-70 30-50
70-90 50-70
90-120 70-100
120-140 100-120
140-160 120-140

Vaisala HMP42 matsond

Forklaring

- normala fuktvarden

- nagot forhojda fuktvarden

- férhojda fuktvarden

- mycket forhojda fuktvarden
- vatt

Matsonden mater relativ fuktighet och temperatur. Matsonden (HM42/1) kalibreras

enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HM42 vid +0...40°C
+1.5 % RF (0 ... 90 % RF)

+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)
+0.2°CT

Gann Hydromette BL Compact

KRONQVIST

Matsonden mater fuktkvot i tramaterial. Mataren kalibreras enligt behov, dock minst en
gang per ar.

Tra Forklaring
6-12% Normalt
13-17% Forhojt
18%< Vatt
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3. Konditionsbeddmningens malsattning och begrasningar

Konditionsbedémningen och dess rapport ér ett dokument éver objektets kondition
samt dess underhallsbehov och prioritetsordning.

Konditionsgranskningsrapporten baserar sig pa vid granskningen noterade brister,
utférda métningar, dokument som funnits till férfogande samt uppgifter som erhéllits av
dgaren.

Ytfuktmétare anvédndes systematiskt i de rum déar risk for fukt fbrekommer.

De évriga utrymmena kontrollerades endast okulért. Genom okulér granskning samt
ytfuktmétning utan att férstéra ytmaterial kan man inte uppticka fuktskador som finns
inne i konstruktionerna, ej heller gamla och redan intorkade skador.

Inte ens genom att géra konstruktionséppningar pa nagra fa platser kan man
sékerstélla alla konstruktioners skick.

Riskkonstruktioners kondition kan vid behov undersékas via kontroll hal och
materialprovtagning.

En konditionsbedémning bestélldes fér att utreda fastighetens nuvarande
kondition.
VVS och el-installationer granskades endast okulart och schematiskt.
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4. Granskning

4.1. Yttre omraden, dranering och regnvattensystem
Yttre omraden

Huset star pa en liten kulle med sluttningar at olika hall,

Det finns en grusplan framfér huset och en grusgang till huvudingangen. | évrigt ar det
grasmatta intill huset. rusgangar kring huset och intill byggnaden finns grasmattor
Marklutningarna uppfyller kravet pa 1:20 pa 3 meters avstand férutom vid garage dérren vid
kallaren.

Drénering

Dréanering finns inte eller ar foraldrat

Regnvattensystem

Fastigheten har inget installerat regnvattensystem under mark.

Det finns en betong ranna vid nedtagen pa framsidan i évrigt styrs det pa grdsmattan intill
grunden

Hang- och stuprannor borde férnyas. Pa framsidan har hangréannan gett vika sa vatten
kommer 6ver kanten pa entré taket. Aven pa baksidan syns tecken pa att det runnit éver
kanten.

Byggnadens framsida Byggnadens vastra sida

{7

Byggnadens 0stra sida, ingang till omkladnings-
rum

n‘\\ :

\hlﬂ

w
..

Byggnadens vastra sida mot vagen
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Betongranna under utkastare Ror draget frn utkastare

Husets baksida Bitumen strykning pa sockeln

K R O N Q V I S T PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)

info@kronqgvist.com
www.krongvist.com

INGENJORSBYRA «+ INSINOORITOIMISTO




I

4.2. Grundlaggning, kallare

Kallare
e Byggnaden kallarvaggar ar platsgjutna i betong
e Kallarvaggarna har utvandigt en bitumenstrykning som ar synlig pa nagra stallen
e Kallargolvet bestar till storsta delen av malad betong
e Forhdjda fuktvarden uppmattes stallvis langs yttervdggarna men till stérsta delen har man

normala fuktvarden

Fran utsidan finns ingang till tvd omkladningsrum samt toaletter, dorren till dessa utrymmen
var igenbommad sa man kom ej at att granska dessa. Enligt uppgifter har en frysskada
med paféljande lackage intraffat fore utrymmena stangts

Ingang till garaget i kallaren Synligt bitumen strykning pa kallarvagg

Platsgjutna betongvaggar i kallare Platsgjutna betongvaggar i kallare
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Garaget Pannrum

Allméant tvéttrum

Bastu med malad betonggolv Allmant utrymme i kéllaren
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Dérrar pa gaveln till omklddningsrummen som var

Allmant utrymme i kallaren ;
igenbommade

4.3. Yttervaggar, fasader samt andra barande vaggkonstruktioner
Yttervaggar
e Yittervdggarna ar spirade
e Yttervaggarna ar invandigt bekladda med insulit skivor eller spanskivor, malade eller med
tapet

Fasader

e Fasaden ar ursprunglig ribbpanel som saknar fungerande luftspalt.
e Malfargen flagnar pa hela fasaden samt fonster brador och hérnbrador

Ovriga barande viggkonstruktioner

e Barande vaggkonstruktioner i huset spirade

Fasadféargen flagnar, ursprunglig ribbpanel Saknar fungerande luftspalt bakom panelen
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Malfarg flagnar pa fonsterbrador

Saknar fungerande luftspalt bakom panelen Ett hal i fasaden

Gavel Hangranna direkt mot fasadpanel
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4.4. Fonster och ytterdorrar
Fonster

e Fonstren ar ursprungliga 6ppningsbara 2 enkel glas. Malfargen flagnar stallvis bade
invandigt och utvandigt.

Ytterdorrar

e Yiterdorrarna vid huvudingangen har férnyats i ndgot skede och ar i bra skick, lite slitage
finns.
Garagedorrar till kallaren ar ursprungliga och daligt skick.
Dérrar till omkladningsrummen ar ursprungliga och i daligt skick samt fast skruvade i
karmen.

Fonster fran insida Fonster fran insida, dubbla enkel glas

Fonster fran insida Malfargen flagnar pa innerbage
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Ytterdorr vid huvudingéng i bra skick Ytterdorr fran insidan

Ytterdorr till omkladningsrum i daligt skick Garageddrrar ursprungliga i daligt skick
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4.5. Ovre bjalklag, mellantaksutrymme, mellanbjalklag och vattentak
Ovre bjilklag

e Ovre bjélklaget &r ett trabjalklag
Kallvind

e Endel av andra vaningen ar kallvind andra delen ar en lagenhet
e Utrymmet var bra ventilerat och torrt

Vattentak

Vattentaket ar ursprungligt falsat plat tak med andskarvar som saknar undertak.
Vattentaket har malats 2021

Vattentaket granskades fran marken pga fallrisk

Det fanns en takstege men sakerhetsskena saknas

Skorstenen saknar regnhatt

Man har haft Iackage vid takgenomféringen for avloppsventilationen detta har tatats varen
2024

Mellanbjilklag

¢ Mellanbjalklaget ar av tré med span isolering
e Vid lackage omradet ar brador och isolering synligt skadade

Kallvind Kallvind
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Kall vind Spar av lackage vid genomféring

Kallvind 6ppen genomféring i taket Gammal rér genomféring

Skorstenen saknar regnhatt samt ny

Vattentaket fotat fran framsidan A
takgenomféring intill
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4.6. Invandiga utrymmen
Vatutrymmen i lagenheterna

e Alla badrum i lagenheterna har blivit renoverade i slutet av -90 talet med vatrumsmatta och
kakel pa vaggarna samt férnyande av golvbrunnar.
¢ Normala fuktvarden uppmattes i alla badrum pa golv och vaggar

Tvattstuga och bastu i killaren

e Utrymmena ar i ursprungligt skick och i behov av renovering vilket innefattar byte av
gjutjarns golvbrunnar

¢ Normala fuktvarden uppmattes men malfargen flagnar nertill pa skorstensvaggen samt pa
golvet

Ovriga utrymmen i ligenheterna

e Ytorna ar nagot slitna och fran olika argang. De flesta golvmattorna har férnyats i nagot
skede.

En del av innertaken &r ursprungliga

| samtliga lagenheter finns rorelse sprickor pa yttervadggarna och under fonstren

| lagenhet 1 noterades att téackskivan samt golvlisten intill kylskapet var nagot fuktskadat
men torra fuktvarden uppmattes.

I lagenhet 2 har man synliga tecken efter taklackaget i kokets innertak. Normala fuktvarden
uppmattes.

| lagenhet 3 inget speciellt, normalt slitage

Badrum i lagenhet 1 Kok i lagenhet 1
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Spricka i tapeten pa yttervdgg Spricka pa vagg under fonster

Badrum i lagenhet 2 Kok lagenhet 2

J

Skadat innertak i koket i lagenhet 2 Skadat innertak i koket i lagenhet 2
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Ursprungligt innertak i lagenhet 2 Kok i lagenhet 3

Badrum i lagenhet 3 Franluftsventil i badrum i lagenhet 3

Allméanna utrymmen: trappa till van 2 Allmanna utrymmen: trappa ner fran van 2
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4.7. VVS-teknik och el

VVS-teknik
e Foérnyade bruksvatten, delvist férnyade avlopp och ursprungliga varmeror
¢ Inkommande vattenledning ar fornyad
e Bruksvattenror ar till stérsta delen koppar rér pa puts
o | lagenhet 3 finns Pex ror i skyddsror i golvet till nya vattenposter
o Kopparroren till omkladningsrummen i kallaren ar avstadngda
e Varmeledningar av svartstal
o Varmeradiatorerna och termostaterna ar férnyade i olika etapper och enligt behov
o | kallaren finns gamla ventiler kvar pa nagra varmelement tex. | bastun denna har
argat kraftigt
o Finns vdarmer6ér i kédllaren som ér isolerade med asbestisolering
e Avloppsror av plast och gjutjarn. Golvbrunnar av plast och gjutjarn.
o Avloppsroren i kallaren ar i gjutjarn
o Vid renovering av badrummen har golvbrunnarna férnyats till plast
o | kéken har man plast avlopp
Byggnadens varmesystem &r olje uppvarmning. Oljepannan ar fran 1995 talet.
Gamla ursprungliga varmepannan finns kvar i utrymmet.
Fristdende plast oljetankar i skyddsbalja finns i intilliggande garage
Ventilation skéts med sjalvdrag
o Friskluftsventiler saknas

El
¢ Elinstallationer bade gamla och férnyade
o Storsta delen av el-dragningarna ar férnyade i samband med renoveringar
o | Kallaren finns ursprungliga strémbrytare kvar och en del gamla el-ledningar

Oljepanna Gammal ursprunglig oljepanna
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Véarmeroér

Varmeror till intilliggande skolfastighet Inkommande vattenledning férnyad

Véarmerér med missténkt asbest isolering i
innertak i kéllare

Bruksvattenrér i koppar och i plast i skyddsrér
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Golvbrunnar férnyade till plast i ldgenheternas
badrum

Golvbrunn i gjutjiarn i kéllare

5. Fuktmatning
Ytfuktmatning (Gann UNI 2)

Normala fuktvarden uppmattes i samtliga lagenheter

| kallaren uppmattes forhojda fuktvarden stallvis l1angs yttervaggar men i stora hela uppmattes normala
fuktvarden pa kallargolven

Omkladningsrummen med ingang fran utsidan kunde inte granskas

Allman kommentar: Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta fér stankvattenbelastning
férekommer vanligtvis forhojda ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att konstruktionen ar
fuktskadad. Ifall det finns en fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med ytmatare matta fukten,
finnas mellan plattor och isolering, dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan normalt
inte faststallas.
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6. Sammanfattning och atgardsforslag

Fastighet som genomgatt renoveringar bade byggnadstekniskt och hustekniskt, under sin livslangd.

Foéljande noterades i samband med granskningen samt atgardsforslag:

e Markdranering férnyas
e Regnvattenavlopp saknas och boér anlaggas
e Fasad panelen saknar fungerande luftspalt och ar i évrigt i behov av malning samt férnyande.
Rekommenderas att fasadpanelen fornyas i sin helhet med fungerande luftspalt.
e Vattentakets tekniska bruksalder ar uppnadd
o Rekommenderas att vattentaket férnyas i sin helhet med undertak och fungerande
luftspalt.
o Samtidigt monteras nya hangrannor och stupror
o Skorstenen klas in med plat och férses med regnhatt
o Takgenomforingar fornyas i samband med férnyande av vattentaket
o Taklackaget i kdket i lagenhet 2 saneras for att sakerstalla ett gott inomhusklimat.
e Fonstren kraver underhallsmalning samt tatning med foérdel fornyas fonstren med tanke pa
energieffektiviteten, med fordel valjs fonster med inbyggd friskluftsventil.
e Friskluftventiler monteras i samtliga sovrum och vardagsrum ifall man inte férnyar fonstren
med inbyggda friskluftsventiler
e Garageddrrar och dorrar till omkladningsrummen férnyas
e | kdllarutrymmen som belastas av markfukt bér man undvika att anvanda tata malfarger.
Rekommenderas att man i samband med renovering av kallare fraser bort gammal malfarg
fran golvytor.
e Tvattstuga och bastuns fukttekniska bruksalder ar uppnadd, en renovering rekommenderas
vilket innefattar férnyande av golvbrunn
e Det finns gamla gjutjarnsrér kvar i anvandning
o Alla gjutjarnsror férnyas
e Varmerdren som ar isolerade med asbest i kéllaren asbest saneras i samband med
renovering av utrymmena.
Termostaten och ventiler pa varmeelementen férnyas enligt behov
Gamla elledningar férnyas i samband med renovering
De stangda omkladningsrummen 6ppnas upp och saneras
| 6vrigt ar det normalt underhall i lagenheterna och 6vriga inre ytor.
Skyddsbaljor monteras med foérdel under kylskapen
Vid renovering av aldre byggnader bor man beakta att gamla byggnadsmaterial kan innehalla
asbest eller andra skadliga amnen sa detta bor kartlaggas fore pabdrjande av sanering.

Atgardsférslagen ar ingen arbetsbeskrivning. En skild planering med tillhérande arbetsbeskrivning bor
uppgoras for dessa atgardsforslag.
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7. Ovrig information om granskningen och ansvar

Granskarens ansvar: | en konditionsgranskning som utfors at en konsument
definieras ansvaret enligt konsumentskyddslagen. | en
konditionsgranskning at ett foretag anvands KSE2013.
Granskaren har ratt och skyldighet att ratta till fel som
konstateras gjorts i konditionsgranskningen. Bestallaren
bér reklamera fel skriftligen at granskaren inom skalig tid
(3 manader fran granskningsdatum). Observera att
granskningen endast visar laget vid tidpunkten for
granskningen.

Ovrigt: Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta for
sténkvattenbelastning férekommer vanligtvis forhojda
ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att
konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns en
fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med
ytmatare matta fukten, finnas mellan plattor och isolering,
dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan
normalt inte faststallas.

Sammanfattningen summerar var man bor vara
uppmarksam om eventuella konstaterade brister.
Reparationer bor utféras i enlighet med Finlands
Byggbestammelsesamling, ratt planering samt god
byggsed. Om bristerna lamnar utan atgarder kan dessa
orsaka olagenheter for boendet.

Observera att byggnadens skick, risk for fukt- och
vattenskador paverkas av dess anvandningsandamal,
underhall och reparation ocksa efter planerings- och
byggnadsskedet.

Denna rapports kopiering ar férbjudet utan lov av
Ingenjorsbyra Kronqvist Oy Ab.

Jakobstad 8.1.2025

: 4
i Dy
Marina Sundqvist
Byggnadsingenjor

RTA-C-27224-26-22
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