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1. Objekt

Objekt

Agare

Adress

Postnr. och ort

1.1. Allmanna uppgifter

Bestallare
Bedomare

Besiktningsdatum
Narvarande

1.2. Information om objektet
Byggar

Byggnadstyp
Objektets yta

Varmesystem

Stommaterial
Fasadbekladnad
Vattentakets typ
Vattentakets material
Undertak

Golvkonstruktion

Dranering
Regnvattensystem
Ventilation

Fonster
Bruksvattenror
Avlopp

Varmeror

KRONQVIST
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Skolbyggnad
Pedersére kommun
Sundbyvéagen 284
68690 Sundby

Peter Sundqvist / Pedersére kommun
Marina Sundqvist, RTA byggnadsingenjor
Ingenjorsbyra Kronqyvist

27.11.2024, k1.09.30

Marina Sundqvist, Ingenjorsbyra
Krongqvist

1897, tillbyggd 1928,1958
renoverad 2011

2-plan
530 m2

Oljeeldning - vattenburna radiatorer,
varme kommer fran bostadshuset intill

Timmerstomme
Panel

Astak / Mansardtak
Falsat plattak

Ja

Trabjalklag med underliggande
kryputrymme

Nej

Nej

Toppventilatorer
Fornyade 2011, MSEA
Koppar och plast
Plast

Svartstal
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Utférda renoveringar

Begransningar

Orsak till granskningen

1958 renovering och utbyggnad,

1997 Inre ytrenovering samt andringar av vaning 2
fran bostad till skolutrymmen. Ventilation samt
andringar pa varme, vatten och avlopp

2011 utférdes en fasadrenovering och férnyande av
vattentaket, samt férnyade av fonster

Begransar sig till skolbyggnaden

Bostadsaffar

2. Anvand apparatur och fuktmatningsmetod

Gann UNI 2

Ytmatning utférs med en Gann UNI 2, mataren ar av elektronisk typ och mater ca
3-5cm in i konstruktionen utan att man behdver borra eller forstéra nagon konstruktion.
Matvardet man far ar ett jamforelsevarde, d.v.s. matvardet saknar enhet men

tolkningstabell finns nedan.

Betong Tra
50-70 30-50
70-90 50-70
90-120 70-100
120-140 100-120
140-160 120-140

Vaisala HMP42 matsond

Forklaring

- normala fuktvarden

- nagot forhojda fuktvarden

- férhojda fuktvarden

- mycket forhojda fuktvarden
- vatt

Matsonden mater relativ fuktighet och temperatur. Matsonden (HM42/1) kalibreras
enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HM42 vid +0...40°C

+1.5% RF (0 ... 90 % RF)

+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)

10.2°CT

Gann Hydromette BL Compact

Matsonden mater fuktkvot i tramaterial. Mataren kalibreras enligt behov, dock minst en

gang per ar.

Tra
6-12%
13-17%
18%<

KRONQVIST
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Forklaring
Normalt
Forhojt
Vatt
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3. Konditionsbeddmningens malsattning och begrasningar

Konditionsbedémningen och dess rapport &r ett dokument 6ver objektets kondition
samt dess underhallsbehov och prioritetsordning.

Konditionsgranskningsrapporten baserar sig pa vid granskningen noterade brister,
utférda métningar, dokument som funnits till férfogande samt uppgifter som erhéllits av
dgaren.

Ytfuktmétare anvédndes systematiskt i de rum déar risk for fukt fbrekommer.

De évriga utrymmena kontrollerades endast okulért. Genom okulér granskning samt
ytfuktmétning utan att férstéra ytmaterial kan man inte uppticka fuktskador som finns
inne i konstruktionerna, ej heller gamla och redan intorkade skador.

Inte ens genom att géra konstruktionséppningar pa nagra fa platser kan man
sékerstélla alla konstruktioners skick.

Riskkonstruktioners kondition kan vid behov undersékas via kontroll hal och
materialprovtagning.

En konditionsbedémning bestélldes fér att utreda fastighetens nuvarande
kondition.
VVS och el-installationer granskades endast okulart och schematiskt.
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4. Granskning

4.1. Yttre omraden, dranering och regnvattensystem
Yttre omraden

e Huset star pa en kulle som sluttar at olika hall
¢ Det finns grusgangar kring huset och intill byggnaden finns grasmattor
e Marklutningarna uppfyller stallvist kravet pa 1:20 pa 3 meters avstand
Dréanering
e Markdranering finns inte
Regnvattensystem
Fastigheten saknar regnvattendranering
Det finns betongranna eller ror draget fran stuprérens utkastare, pa vissa stallen leds

regnvattnet inte bort utan far direkt pa grasmattan
¢ Hang- och stuprannor har blivit fornyade i samband med taksaneringen

£

Byggnadens norra sida

Byggnadens sddra sida Byggnadens vastra sida mot vagen

K R O N Q V I S T PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)

info@kronqgvist.com
www.krongvist.com

INGENJORSBYRA «+ INSINOORITOIMISTO




Regnvatten leds direkt ner pa grasmattan Regnvatten leds ut pd marken framfér ramp
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4.2. Grundlaggning, sockel, nedre bjalklag och krypgrund
Sockel

e Byggnaden star pa en sockel av natursten och en del pa gjuten sockel

e Marknivan ar ganska hog pa de flesta sidor av byggnaden, pa en del stallen ar endast en
halv sten synlig. Markytan ar i h6jd med ventilationshalens nedre kant

¢ Det finns missfargningar pa stenfoten p.g.a. stank fran stupréren

Grundlaggning och nedre bjilklag
e Golvbjalklaget har stockstomme som stéttas upp av naturstenar
o Inga murkna eller synligt mikrobskadade partier noterades pa golvbjalklaget i
krypgrunden
o Golvbjalklaget kunde inte granskas i sin helhet p.g.a. trangt utrymme

Krypgrund

e Det finns mycket organiskt material i krypgrunden i form av isoleringsmaterial och andra
byggrester/skrap.

¢ Det finns ventilationsgluggar i stenfoten till krypgrunden, men i gluggarna har man monterat
fanerskivor med skumgummi isolering vilket hindrar ventileringen av utrymmet

¢ Krypgrunden kunde inte granskas i sin helhet p.g.a. trangt utrymme utan fotograferades
genom ventilationshalen.

e | krypgrunden noterades en lukt typisk for krypgrunder

Igentappt ventilationshal i stenfoten Stenfot av natursten samt gjuten sockel

Varierande markhdjd langs stenfoten Gjuten sockel i nordéstra hérnet
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Skrap pa markytan i krypgrundsutrymmet Byggrester och organiskt material

Organiskt material pd markytan Lucka till krypgrund i sydvéstra hérnet
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Vid vissa ventilationshal var sikten skymd Synlig isolering i krypgrundsutrymmet
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4.3. Yttervaggar, fasader samt andra barande vaggkonstruktioner
Yttervaggar

e Yttervdggarnas stomme ar timrad
o Timmerstommens kondition granskades inte via kontrollhal
e Yttervaggarna ar invandigt bekladda med gipsskivor och ar tillaggsisolerade

Fasader
Fasaden har férnyats 2011 med fungerande luftspalt
Fasadpanelen ar i bra skick, nertill finns stallvis lite algvaxtlighet, speciellt pa vaggen mot
norr
e Staende spannbalkar ar synliga utat

Ovriga birande viggkonstruktioner

e Barande vaggkonstruktioner i huset ar timrade

Fasad med utrymningsvag Regnvatten leds p& marken

Algvaxtlighet pa fasaden mot norr

Synliga spannbalkar
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Fasad mot sydvast

Fasad mot nordvést Murkna hangbrador

Murket takutskift vid koksingang Takutskift/fasad vid koksingang
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4.4. Fonster och ytterdorrar
Fonster

e Fonstren har férnyats 2011 med varmeglas mot insidan och enkel glas mot utsidan,
fénstren ar i bra skick

Ytterdorrar

e Yiterd6rrarna har fornyats i nagot skede
e Yitterdorrar ar generellt i bra skick, pa vissa stallen finns slitage pa malféargen pa utsidan

Fonster fran insida Fonster frén insida

Fonster fran utsida Fonster pa kvist
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Friskluftsventil i fonsterkarm Mossa och algvaxtlighet p& fonsterbleck

Yitterddrr fran insidan
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Ytterdorr frén insidan Ytterdorrar har blivit fornyade i nagot skede
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4.5. Ovre bjalklag, mellantaksutrymme, mellanbjalklag och vattentak
Ovre bjilklag

e Ovre bjélklaget &r ett trabjalklag
Mellantaksutrymme

e Det fanns tillgang till en del av mellantaksutrymmet
Vattentak

Vattentaket har fornyats 2011 forutom pa kvisten och kdksingangstaket
Vattentaket har fornyats med luftspalt samt undertak

Vattentaket granskades fran marken p.g.a. fallrisken

Det fanns gangbrygga och takstege men sakerhetsskena saknas
Skorstenarna ar inplatade

Sndéhinder finns monterade

Mellanbjilklag

¢ Mellanbjalklaget ar av tré med span eller lera/mossa/torv som isolering

Kallvind ovanfér matsal och klassrum Kallvind

Ny luftspalt ovanfér urprungliga takbrédor Spar av gammalt lackage pa takbrador
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Gavelvdgg med ventiler Mellanvdgg mot férrad

Kallvind

Vattentaket fotat fran andra véningen Kvisttaket har inte blivit fornyat
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Vattentak framsida Vattentak sydvést

4.6. Invandiga utrymmen

Vatutrymmen

e Alla WC/omkladningsrum har blivit renoverade 1997, férutom wc vid kdksingangen som ar
av aldre modell

e Samtliga wc omkladningsrum har vatrumsmatta pa golv och kakel pa vagg

e  Woc vid koket har vatrumstapet och vatrumsmatta

e Det har skett ett Iackage efter en frysskada pa bruksvattenréret i we vid kéksingangen,
vattnet har stangts av, inga forhojda ytfuktvarden uppmattes

e Mindre ytrenovering har gjorts i koket i nagot skede
¢ Inga férhojda ytfuktvarden uppmattes i koksutrymmena

Ovriga utrymmen

e Ytorna ar nagot slitha men inga storre fuktskador noterades, det finns spar efter inredningar
som har monterats bort

e Ytorna ar i stort sett fran renoveringen 1997, mindre ytrenoveringar som malning kan ha
gjorts senare

Exempelbild pa wc vaning 2 Inva wc pa vaning 1
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We vid kbksingangen Exempelbild pa klassrum

Bild frdn kok dar en del inredning har monterats  Bild frAn klassrum déar en del inredning har
bort monterats bort

Trappa upp till vaning 2 Vy 6ver gymnastiksal p& vaning 2
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Omkladningsrum van 2 Kontrollucka i golv vaning 1
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4.7. VVS-teknik och el

VVS-teknik
e Bruksvattenréren ar férnyade 1997 i samband med renoveringen, avloppen ar férnyade till
plast

e Varmeroren ar ursprungliga

¢ Inkommande vattenledning ar fornyad i samband med renovering, den kommer fran
kallaren i intilliggande lararbostader
Bruksvattenrér av PEX i skyddsror eller koppar i skyddsroér

Varmeledningar av svartstal
o Det finns bade nyare och aldre varmeradiatorer, termostaterna ar férnyade i olika

skeden
e Avloppsrdéren och golvbrunnarna ar av plast
o Man har satt specialmedel i toaletterna da vattnet har sténgts av i fastigheten

e Byggnadens varmesystem fungerar med fjarrvarme fran intilliggande lararbostader
¢ Ventilation skots med toppventilatorer och friskluftsventiler
o Friskluftsventiler finns bade i fénsterkarmar samt ventiler i vaggen

El

e Elinstallationerna fornyades under renoveringen 1997, en del aldre ledningar noterades i en
gruppel-central i en skrubb i ett klassrum

Fjarrvdrmen kommer fran intilliggande
lararbostader

e 5

Oljepanna

Bruksvattenrér av koppar samt kromade

Ursprunglig oljepanna finns kvar Kopparrér
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Vattenledningar pa puts i kok Vérmerér av svartstél, radiator férnyad

Aldre véarmeradiator med férnyad termostat Bruksvatten i koppar under diskbénk i klassrum

e s

Golvbrunn i plast Gruppel-central i kbket
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El-dragningar i en skrubb i ett klassrum Férnyas gruppel-central vid gymnastiksal
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5. Fuktmatning
Ytfuktmatning (Gann UNI 2)

Fuktmatningsresultatet presenteras i planritningen nedan;
Orange markering: spar av lackage

VAN-1

IFS [rE] am

BOTTENPLAN 1:50

VAN-2
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PLAN VAN.2 1:50

Kommentar: Pa vagg- och golvytor med kakel/klinkersbekladnad som &r utsatta for
sténkvattenbelastning upmats vanligtvis forhojda ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att
konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns en fungerande fukt- eller vattenisolering kan man godkéana
forhojda fuktvarden eftersom fukten vanligtvis finns mellan kakel/klinkers och vattenisolering, dvs i
fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan normalt inte faststallas.

Normala fuktvarden uppmattes i alla utrymmen.
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6. Sammanfattning och atgardsforslag

Fastigheten ar generellt sett i god kondition, omfattande renoveringar har blivit utférda bade 1997 och
2011.

Foéljande brister noterades i samband med granskningen:

o Regnvattenavlopp saknas och bér anlaggas

e Krypgrund
o Det finns rikligt med organiskt material p4 marken i krypgrundsutrymmet -> utrymmet
toms/stadas

o Ventileringen av utrymmet ar bristfallig -> ventileringen forbattras
o Det finns en lukt som &r typisk for krypgrunder i utrymmet och det finns risk for att
lukten sprids till inomhusluften via otatheter i golvbjalklaget -> krypgrunden bor stadas
ur pa organiskt material
o Pa golvbjalklagets konstruktioner i krypgrunden kunde man inte notera synliga
mikrobskador men man kom ej heller at att granska hela p.g.a. dess tranga utrymmen
o For att sakerstalla golvbjalklagets kondition bér materialprov for mikrobanalys tas av
golvbjalklagets isoleringsmaterial, alternativt rekommenderas att hela golvbjalklaget
saneras
e Fasaden ar generellt i bra skick -> fasaden tvattas dar det finns algvaxtlighet och
missfargningar
e Vattentaket har fornyats forutom pa koksingangen och kvisten. Vid kéksingangen noterades
rotskada pa utskiftsbradorna -> det rekommenderas att man férnyar takplaten pa
koksingangen samt kvisten med fungerande luftspalt och samtidigt byter ut de rétskadade
utskiftsbradorna
e Badrummen och wc-utrymmen ar generellt i bra skick, wc intill koket har uppnatt sin
fukttekniska bruksalder -> en renovering rekommenderas
e Konstruktioner som har frilagts i samband med tdmning av fastigheten bor byggas fast for att
undvika att konstruktionsdamm kontaminerar inomhusluften
e Ovre bjalklaget pa den hdgre delen gick inte att granska

Atgardsférslagen ar ingen arbetsbeskrivning. En skild planering med tillhérande arbetsbeskrivning bor
uppgoras for dessa atgardsforslag.
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7. Ovrig information om granskningen och ansvar

Granskarens ansvar: | en konditionsgranskning som utférs at en konsument
definieras ansvaret enligt konsumentskyddslagen. | en
konditionsgranskning at ett féretag anvands KSE2013.
Granskaren har ratt och skyldighet att ratta till fel som
konstateras gjorts i konditionsgranskningen. Bestallaren
bor reklamera fel skriftligen at granskaren inom skalig tid
(3 manader fran granskningsdatum). Observera att
granskningen endast visar laget vid tidpunkten fér
granskningen.

Ovrigt: Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta for
sténkvattenbelastning férekommer vanligtvis forhojda
ytfuktvarden. Dessa betyder inte nddvandigtvis att
konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns en
fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med
ytmatare matta fukten, finnas mellan plattor och isolering,
dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan
normalt inte faststallas.

Sammanfattningen summerar var man bor vara
uppmarksam om eventuella konstaterade brister.
Reparationer boér utféras i enlighet med Finlands
Byggbestammelsesamling, ratt planering samt god
byggsed. Om bristerna lamnar utan atgarder kan dessa
orsaka olagenheter for boendet.

Observera att byggnadens skick, risk for fukt- och
vattenskador paverkas av dess anvandningséandamal,
underhall och reparation ocksa efter planerings- och
byggnadsskedet.

Denna rapports kopiering ar férbjudet utan lov av
Ingenjorsbyra Kronqvist Oy Ab.

Jakobstad 8.1.2025

Sie. Bothos

Marina Sundqvist
Byggnadsingenjor
RTA-C-27224-26-22
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